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 بسم رب الشهدا و الصدیقین 

زیز آزمون وکالت  داوطلب ع

 ؛  سلام

مادر و  نیقوان  راتییتغ نیو آخر  یکتب آزمون  رامونی. مجموعه حاض ر   حال ل ملاهعه چند س اهه آردآورند  پ  د یخوب باش   دوارمیام

  یا یهاس ت و نگارند  در حوز  در ش هیاند   یآنچه حال ل ش د    ل رفا آردآور  عتایباش د . طب  یخاص در حوز  درس مربوطه م  نیقوان

 زیکند . مجموعه حاض ر ن  یم  ینیمعلم کوچک نقش آفر کیموهف ندانس ته و کماکان به عنوان   اکران علم حقوق   هرآز خود ر  یب

  یبهبود ماهو   نهیخود   ما را در زم  یاریکه با تلاش و   د ی. ام س  تیو نقص ن بیاز ع  یاز خلا و خاه ی  عار  گریمثل هر مجموعه د

  .د یینما یاریمجموعه  نیا یو شکل
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 مقدمه ❖

 ثبت به معنای نوشتن  محفوظ کردن  ثابت کردن است. درواقع نوشتن های رسمی و تشریفاتی را ثبت می نامیم.

وص نوش ته  در نتیجه ثبت یعنی؛ مجموعه ای از قوانین و مقررات مربوط به ثبت اس ناد و ثبت املا،  که این فرآیند با رعایت قانون خاص در دفاتر مخص 

 میشود و حقوق ثبت یعنی مجموعه قواعدی برای چگونگی تنظیم تشریفات نوشتن ها.

ثبت اس ناد  یش د و در آن قانون فق  مس ههه   بیتص و تیزمان مش روط ی  هینیدوم تقن  یدر دور    یش مس  یهجر 1290قانون ثبت اس ناد در س ا   نیاوه

  ی درآن ادار  ثبت م یت رس ملاو معام میثبت اس ناد تنظ  یفق  در ادار    یاس ناد رس م  قانون  آن و بر اس اس  دیدوائر ثبت اس ناد ملر  آرد  لیو تش ک

 .شد

  ی اجاز  داد  ش د تا در نقاط  یوزارت دادآس تر به و در آن قانون دیرس  بیماد  به تص و 20در  یدفاتر اس ناد رس م لیقانون تش ک  نینخس ت 1307در س ا   

 به آنها مراجعه کنند. یاسناد رسم میت و تنظلاثبت معام ی  برا لیمردم در لورت تما  که دهد لیرا تشک یداند دفاتر اسناد رسم  یم  یکه مقتض

 ماد  به تصویب رسید و کلیه قوانین مغایر با آن نقض آردید. 76قانون دفاتر اسناد رسمی در  1354بالاخر  در سا   

معنا که دوهت فق  کس ی را ماهک می   این  این اس ت که ماهک رس می یک ملک مش خص و معین آردد  بهاز اهداف حقوق ثبت به ویژ  در ثبت املا،  

 داند که نام او در دفتر املا، مستقر در ادار  ثبت  ثبت شد  باشد.

به تعبیر اس  تاد هنگرودی حقوق ثبت املا، باعا ایجاد یک امنیت قض  ایی برای ل  احب ملک میش  ود  زیرا امکان معاملات متعدد بر روی یک پلا،  

 رسمی ثبت شد  وجود ندارد.

 

 سازمان ثبت اسناد و املاک تشکیلات    - باب اول   ❖

  یک ادار                 در هر حوز  ابتدایی به اقتضاء اهمیت محل    :1ماده 

 یا                                                                                         

 دایر  ثبت اسناد و املا،                                                                          

 تهسیس میشود  ممکن است هر ادار  یا دایر  ثبت دارای شعبی باشد.

 در مرکز هر استان یک ادار  کل ثبت اسناد و املا، تهسیس شد  که به تعداد استان ها در کشور می باشد.-

 در شهرستان ها یک ادار  ثبت زیر نظر ادار  کل ثبت استان مربوطه انجام وظیفه می کند.  -

  ندینما فهیانجام وظ  توانندینم  خود تیمحل مأمور  در  جز یدفاتر و ل احبان دفاتر اس ناد رس م  نیثبت و مس ووه  ندآانیو نما رانیمد  :  ۲ماده    

 .ندارد  یقانون اثر آنها در خارج از آن محل  اقدامات
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پس اآر س ندی توس   مهمور ثبت یا س ردفتر اس ناد رس می تهران در مش هد تنظیم آردد فاقد     هر مهمور باید در حوز  خودش س ند را به ثبت برس اند-

 هرآونه اثر قانونی و اعتبار است.

به طور    سنند دارا  اتببار و اث  ااووو  اسنتاو اس ت این   موض وع آن خارج از حوز ثبت نماید که  در حوز  خوداما در فرض ی که مهمور س ندی را  

معامله ای نس بت به منزهی که در مش هد واقع اس ت در تهران ثبت ش ود. در نتیجه دفاتر اس ناد رس می در حوز  مهموریت خود می توانند اس ناد   ؛مثا 

 مربوط به املاکی را که در خارج از حوز  دفتر مهموریت خود واقع است را ثبت بنمایند.

 .لاحبان دفاتر ازدواج و طلاق نیز می توانند ازدواج و یا طلاق اشخالی را که در خارج از حوز  آنها ساکن هستند را ثبت نمایند 

     تنظیم سند در حوز  مهموریت است.       ملا، للاحیت 

   ثبت ش وند و ثبت آنها   محل واوع ملکمنحص را  در ادار  ثبت  باید    املاکلازم به ذکر اس ت که این کار فق  در مورد ثبت اس ناد مجاز اس ت وهی

 در غیر محل فاقد اثر و اعتبار است.

 :مثا  برای فهم بهتر 

د مزبور  آقای اهف که س ردفتر اس ناد رس می در تهران اس ت مبادرت به ثبت معامله ما  غیرمنقوهی که در کرج  قرارداد آن تنظیم ش د  اس ت می نماید س ن

 معتبر و دارای آثار قانونی است.

به موجب  ص فاً اآر سردفتری بدون توجه به قوانین  مبادرت به تنظیم اسناد مغایر مقررات نماید حق ابلا  آن اسناد را رأسا  نخواهد داشت بلکه ابلا  -

 حکم قلعی دادآا  امکان پذیر است.

   اختلافات       برای رسیدآی به کلیه 

 مربوط به امور ثبت اسناد در مقر هر دادآا  استان                 و                                              

 اشتباهات                                           

 ؛هیهتی به نام هیهت نظارت مرکب از

 رئیس ثبت استان یا قائم مقام او                            تشکیل-1

 دو نفر از قضات استان به انتخاب وزیر دادآستری        میشود.-2

 قلمرو للاحیت مکانی هیهت نظارت حوز  ثبتی استان مربوطه است.

 ( برای این هیهت یک عضو علی اهبد  از قضات دادآستری یا کارمندان ثبت مرکز استان از طرف وزیر دادآستری ) در حا  حاضر رئیس قو  قضائیه

 تعیین خواهد شد.

    لی نظارت در ادارات کل ثبت اس تان تش ک  یها  هتی؛ در حا  حاض ر ه1352معارض مص وب  تیاس ناد ماهک  یدآیرس   یینامه اجرا نییآ  2طبق ماد  

 آن متشکل از؛  یالل یاعضا بیبار در هفته خواهد بود و ترک 2و جلسات آن حداقل    گرددیم
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 قائم مقام او و  ایثبت استان  سیرئ-اهف

 باشد.  یم  هیقو  قضائ  سینظر استان به انتخاب رئ  دیدو نفر از قضات دادآا  تجد-ب

 .از قضات دیوان عاهی کشور نمیتوان برای هیهت نظارت عضو انتخاب نمود 

  ؛6ماده  جمع بند 

  کارمند ادار  ثبت مرکز استان       عضو علی اهبد  در هیهت نظارت می تواند غیر قاضی     -

 یا قاضی هر یک از دادآا  های مرکز آن استان باشد.                                                        

غایب یا مردود و ممنوع از رس یدآی باش د به جای او   بیماری  مرخص ی  مهموریت یا ...  ؛عض و علی اهبد  در مواقعی که یکی ازاعض ای ال لی به عللی مانند 

 شرکت می نماید.

 مدیر کل ثبت یا قائم مقام او باشد یا            عضو اللی باید-

 از قضات عاهی ترین دادآا  مرکز استان باشد.                        

 :مهم 

 تشکیل شود اما                             سه قاضی  -    ممکن است هیهت نظارت از 

 ممکن نیست که     دو قاضی و یک غیر قاضی     -                                        

 همه اعضا غیر قاضی باشند.      یک قاضی و دو غیر قاضی  -                                       

نه حوز  تقس یمات کش وری و اداری اس تان  و در جاهایی که حوز  بندی قض ایی و  حوزه اضنای  اسنبان اسنتقلمرو ل لاحیت محلی هیهت نظارت -

 اداری مختلف است حوز  قضایی استان ملا، است.

 موارد للاحیت هیهت نظارت و وظایف آنها؛-

در تصرف   ایآردد و دیتوه  یاشتباه  ایاشخاص و ادار  ثبت واقع شود و   نیب یثبت اختلاف  یتقاضا  رفتنیاز جهت پذ 11مقررات ماد     یهر آا  در اجرا-1

و اظهار   یدآیرسکل ثبت  ریمد  یبه تقاضا که  خواهد بود  6ثبت مذکور در ماد     یعاه  یشورا  تیبه آن از للاح یدآیباش د رس  یتعارض   و اش خاص تزاحم

 نظر خواهد کرد.

ور  هرآا  هیهت نظارت تش خیص دهد که در جریان مقدماتی ثبت املا، اش تبا  مرثر واقع ش د  آن اش تبا  و همچنین عملیات بعدی که که اش تبا  مزب-2

 در آن مرثر بود  و جریان ثبت طبق مقررات تجدید یا تکمیل یا اللا  می آردد.

ل  رفا  بعلت عدم توجه و دقت نویس  ند  س  ند ماهکیت و یا دفتر املا، اش  تبا  قلمی ر  دهد و   اوبقلات بعد  مواع ثبت ملک یا ثبتهرآا  در -3

هیهت نظارت پس از رس یدآی و احراز از وقوع اش تبا  دس تور    مخاهف یا مغایر رس می یا حکم نهایی دادآا  باش دهمچنین در ل ورتیکه ثبت دفتر املا،  

 اللا  ثبت دفتر املا، و سند ماهکیت را لادر خواهد کرد.
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ادار   اش   تب اهاتی که قب ل از ثب ت مل ک در جریان عملی ات مق دماتی ثب ت پیش آمد  و موقع ثب ت در مل ک در دفتر املا، مورد توجه قرار نگرفت ه بع دا   -4

ه حق ثبت به آن متوجه آردد در هیهت نظارت ملر  میش ود و در لورتیکه پس از رسیدآی وقوع اشتبا  محرز و مسلم تشخیص آردد و اللا  اشتبا  ب

 رفع اشتبا  یا      می کند  که می تواند به دادآا  مراجعه نماید و ادار  ثبت دستور  کسی خللی نرساند بشخص ذی نفع اخلار 

 اللا  آن را                                                                                               

 پس از تعیین تکلیف نهایی در دادآا  لادر خواهد نمود.

 با هیهت نظارت                 نسبت به الل ملک             خوا      رسیدآی به تعارض در-5

 است.             نسبت به حدود و حقوق ارتفاقی آن           کلا  یا بعضا   اسناد ماهکیت

 رسیدآی و رفع اشتباهی که در عملیات تفکیکی ر  دهد و منتج به انتقا  رسمی یا ثبت دفتر املا، شود با هیهت نظارت است مشروط بر اینکه؛-6

 رفع اشتبا  مزبور خللی به حق کسی نرساند.

 ن با قوانین اشکا  یا اشتباهی پیش آید رفع اشکا  و اشتبا  و لدور دستور لازم با هیهت نظارت خواهد بود.أهرآا  در تنظیم اسناد و تلبیق مفاد  -7

 رسیدآی به اعتراضات اشخاص نسبت به نظریه رئیس ثبت در مورد تخلفات و اشتباهات اجرایی با هیهت نظارت است.-8

 

 ؛1351قانون ثبت اللاحی  25تبصر  های ماد   -

مجدد که  یانتش ار آآه خیروز از تار  یآردد ظرف س   دیتجد  ینوبت  یها ینظارت مقرر ش ود که آآه  اتیه صیکه برحس ب تش خ  یدر موارد  -  1تبص ر  

 .حق اعتراض خواهند داشت نینوبت خواهد بود معترض  کیفق  

خواهد ش د  نیینامه تع نییکه در آ یقیثبت به طر  یمقدمات  اتیعمل  دیتجد نهیکه اش تبا  از طرف درخواس ت کنند  ثبت باش د هز یدر ل ورت  - 2 تبص ر 

 .به عهد  درخواست کنند  خواهد بود

 .باشد  د یاست که ملک در دفتر املا، به ثبت نرس  یماد  تا وقت نیو دو ا کی  ینظارت در موارد مذکور در بندها  اتیه  یدآیرس  - 3 تبصر 

 یثبت خواهد بودوه  یعاه  یدر شورا دنظریقابل تجد نفعیذ تیماد  بر اثر شکا نیو پنج و هفت ا کی ینظارت فق  در مورد بندها  اتیه  یآرا  -  4 تبصر 

و   یدآیرس   یخلاف قانون ل ادر ش د  باش د موض وع را برا  اینظارت متناقض و   یاتهایه  یکه آرا یدر موارد هیوحدت رو  جادیثبت به منظور ا  رکلیمد

ثبت به موقع   یعاه  ینظارت به موقع اجرا آذارد  نش د  باش د طبق نظر ش ورا  اتیه یکه را یو در ل ورت  دینما  یثبت ارجاع م  یعاه  یاعلام نظر به ش ورا

 .شود  یاجرا آذارد  م

    نظارت لازم الاتباع  یاتهایه یثبت برا  یعاه ینظر شورا هیوحدت رو  جادیمورد ا در

 .خواهد بود
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اعلانات ثبت محل اهصاق و سپس به  یروز در تابلو ستینفع به مدت ب  یاطلاع ذ ینظارت برا  اتیه  یو پنج و هفت. را  کی  یدر مورد بندها -  5 تبص ر 

 شود.  یموقع اجرا آذارد  م

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   قانون ثبت قابل تجدید نظر می باشند و غیر قلعی محسوب میشوند.   25ماد     7- 5  – 1بند های 

 شود  دیدر آن ق  دیبه طور مشرو  و مستد  با تیاآر به اتفاق آراء لادر نشد  باشد  نظر اقل  ایبه اتفاق آراء لادر شود و    دیبا  اینظارت  ته یه یآرا. 

 .از آراء قلعی هیهت نظارت می توان در دیوان عداهت اداری شکایت کرد زیرا هیهت نظارت از مراجع اداری محسوب میشود 

 موض وع را برای رس یدآی و اعلام نظر به ش ورای عاهی ثبت ارجاع می کند    در مواردی که آراء هیهت نظارت متناقض یا خلاف قانون ل ادر ش د  باش د

 و در لورتی که رأی هیهت نظارت به موقع اجرا آذارد  نشد  باشد  طبق نظر شورای عاهی ثبت به موقع اجرا آذارد  میشود.

 .در مورد ایجاد وحدت رویه نظر شورای عاهی ثبت برای هیهت های نظارت لازم الاتباع خواهد بود 

 

 

 

اخبلافات و اشبباهات ثبب  ممکن است در  

 دو حالت رخ دهد؛ 

= اخبلاف در ج یان تملیات ثبب - 1

 ابل از صدور سند

= بعد اشبباه در ثبت اسناد و املاک- ۲

 از صدور سند

 فوق در م اجع ؛ اخبلافات و اشبباهات  

هیأت وظارت= م جع بدو  - 1

 رسیدگ  

شورا  تال  ثبت= م جع تجدید  - ۲

وظ  از آرا  اابل تجدید وظ  هیأت  

 وظارت 
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    ( است در لورتی در شورای عاهی ثبت رسیدآی میشود که؛8-6-4-3-2آراء هیهت نظارت در مورد بند هایی که قلعی ) 

 رأی متناقض  -1

   .دینما یثبت ارجاع میا                         لادر شود و به منظور وحدت رویه رئیس سازمان به شورای عاهی  

 خلاف قانون        -2

 

 اشتباهات ثبتی ممکن است؛ 

 در مرحله قبو  تقاضای ثبت-اهف

   دهد.ر    در اثنای عملیات مقدماتی ثبت             -ب

 در ثبت ملک و لدور سند-ج

 در جریان تفکیک املا،-د

 یک طرف اختلاف ادار  ثبت و طرف دیگر اشخاص باشند.  در مورد اختلافات در ثبت باید 

ی کرد  این اختلافات ممکن اس ت بر س ر قبو  یا عدم قبو  تقاض ای ثبت  یا به ل ورت اعتراض بر نظریه رئیس ادار  ثبت در مواردی که قانون پیش بین

 است باشد.

   است.  محل واوع ملک  دادگاه تموم  حقوا مرجع تشخیص اسناد ماهکیت معارض  هیهت نظارت است. اما ابلا  سند معارض با 

 عی  هرآا  در موقع ثبت ملک به علت عدم توجه اش تبا  قلمی ر  دهد رفع اش تبا  و دس تور ال لا  با هیهت نظارت اس ت و رأی هیهت در این مورد قل

 میباشد.

  نحو  انتش ار آآهی و مدت آن در مورد آآهی نوبتی املاکی که برابر تش خیص هیهت نظارت باید تجدید ش ود یک نوبت آآهی و مدت اعتراض به آن

 روز است. 30

   روز از تاریخ ابلاغ اعتراض شد  باشد  رأی قابل تجدیدنظر در هیهت نظارت در شورای عاهی ثبت ملر  می شود. 20هرآا  در مدت 

   روز ذی نفع از حق  20نحو  ابلاغ آراء قابل تجدید نظر هیهت نظارت در تابلوی اعلانات ادار  ثبت محل وقوع ملک اهص   اق می ش   ود تا ظرف مدت

 اعتراض خود استفاد  نماید.

 مرجع تجدید نظر نسبت به آراء هیهت نظارت شورای عاهی ثبت خواهد بود که دارای دو شعبه به شر  ذیل است؛ 

 شعبه مربوط به املا،-1

 شعبه مربوط به اسناد-2

 

 



 

دون موافقت کتبی ناشر ندارد و  کلیه حقوق مادی و معنوی این اثر متعلق به موسسه وکیل شو می باشد و هیچ شخصی حق چاپ و نشر تمام یا بخشی از این اثر را به هر نحوی ب

 بازنشر آن بدون ذکر منبع موجب پیگرد قانونی است و خلاف شرع و اخلاق می باشد 

9 

                                                

 

 

 

 

 

 

 

 

 در شورای عاهی ثبت عضو علی اهبد  نداریم.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 درخواست ایجاد رأی وحدت رویه ؛ 

 نظارت لادر شد  باشد : ته یه یأاز ر  دنظریدر مقام تجداآر رأی شورا عاهی ثبت -1

 .طبق آن عمل کند  دیثبت با ی تباع است و ادار لازم الاادار  ثبت  یبرا+  

 .ستیتباع نلازم الانظارت   یتهاه یه  ای ته یه یبرا  یوه  +

 :  لادر شد  باشد هیوحدت رو جادیثبت در مقام ا  یعاه یشورا یأاآر ر-2

 .تباع استلازم الانظارت    یتهاه یتمام ه یبرا+  

 شورا  تال  ثبت
وف  از اضات دیوان تال  کشور ۲شعبه م بوط به املاک       

رئیس اوه اضائیه و یک وف  تضو مسئول اسمت به اوبخاب  

 املاک 

کشور    تال  وانیوف  از اضات د۲        اسناد    شعبه م بوط به  

 وف  تضو مسئول اسمت   کی و    هیاوه اضائ  سیبه اوبخاب رئ

 اسناد

   منظور از مسئول اسمبها

  معاون اسمبها  کلا اسناد و ام 

اسناد و    مزبور در سازمان ثبت

 د باشیک م لاام 

 ع رسیدگ  م  کند؛و شورا  تال  ثبت به دو موض

از  وظ   تجدید  درخواست 

هیأت  غی اطع   آراء 

بندها    یعن   و   1وظارت 

 ق.ث  ۲5ماده    7و  5

وحدت  ایجاد  درخواست 

رأ    که  صورت   در  رویه 

مخالف  وظارت  هیأت 

 ااوون یا مبنااض باشد. 

درخواست ایجاد رأ  وحدت رویه 

ظایف و اخبیارت رئیس ومنحص اً از  

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور م  

 .باشد
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 (ق.ثبت  52م  4قانون ثبت منلوقا  و مفهوما و تبصر    52م  2مستنب  از تبصر  ) 

باشند به  حوز  ل لاحیت ش ورا عاهی ثبت تمام ایران است و آراء لادر  از تمام هیهت های نظارت استان در سراسر ایران در مواردی که قابل تجدید نظر-

 شورای عاهی ثبت فرستاد  میشود.

 .باشدیم کشور ،لادر سازمان ثبت اسناد و ام یفات و اشتباهات ثبتلابه اخت یدآیرس یمرجع ادار  نیترلاثبت با  یعاه یشورا-

 ولو  شکایت از ناحیه ذی نفع اآر قبل از اجرای رأی باشد  اجرای رأی را متوقف می کند.-

 شورای عاهی ثبت حداقل هفته ای یکبار در سازمان ثبت اسناد و املا، کشور تشکیل میشود.محل تشکیل شورای عاهی ثبت فق  تهران است و -

هکیت ل لاحیت ش ورا عاهی ثبت مقید به قبل از ثبت ش دن در دفتر املا، می باش د و بعد از ثبت ملک در دفتر املا،  مرجع ل اهی برای ابلا  س ند ما-

 دادآا  للاحیت دار است.

  خواهد شد نیمع  شودیم میتنظ هیکه از طرف وزارت عده  نظامنامه  آنها ملابق بیثبت اسناد و املا، و عد  و نوع و ترت یدفاتر لازم برا: 7ماده. 

 آیین نامه قانون ثبت  تعداد دفاتر و طرز تنظیم و نگهداری آنها را بیان میکند.  4تا   1مواد 

 :خواهد بود ریدفاتر ز ی  ادار  ثبت اسناد و املا، دارا 1ماد   

   دفتر املا، 1

 املا،  ند ی  دفتر نما 2

 شد  فی  دفتر املا، توق 3

   دفتر ثبت موقوفات 4

 امضاء  ی  دفتر آواه 5

   دفتر سپرد  ها 6

 اظهارنامه ها عی  دفتر توز 7

   دفتر املا، مجهو  اهماهک 8

   دفتر ثبت شرکتها 9

 ی  دفتر اسناد رسم 10

   دفتر ثبت قنوات 11

   دفتر آمار و ثبت اظهارنامه 12

از جهت متض من بودن حقوق اش خاص دارد و برای جلوآیری از نابودی آنها تبص ر  ذیل ماد    دفب  املاک و ثبت انواتبا توجه به اهمیت خال ی که -

دفتر ثبت املا، و قنوات در تهران در یک نس خه و دفتر ثبت املا، و قنوات در س ایر ش هرس تان ها در دو نس خه  آیین نامه ثبت مقرر داش ته اس ت که؛   1

 و یکی از دو نسخه شهرستان به تهران فرستاد  و نگهداری شود. نوشته شود

 

 مجموع تعداد لفحات در لفحه او  و آخر دفتر باید توس  دادستان یا نمایند  او با تمام حروف ذکر و قید آردد. 

 دیامضاء نما  و و بسته  دیثبت را در آخر دفتر ق  یها تعداد شمار   دیدفاتر ثبت   مسوو  دفتر با دیپس از اتمام تمام لفحات سف. 

 جائز است هیعده ملابق مقررات نظامنامه وزارت نفعیاشخاص ذ یمراجعه به دفاتر املا، برا. 
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ق.ثبت قبل از ل  دور س  ند  21دفتر املا، یکی از مهم ترین دفاتر ادار  ثبت می باش  د که در آن نام ل  احبان املا، ثبت می ش  ود. به موجب ماد   -

 ماهکیت  ماهکیت ماهکین در این دفتر قید و ثبت میشود.

 ثبت تموم    – باب دوم   ❖

 اتلان ثبت و تحدید حدود  - فصل اول  ➢

    حوز  هر  هیر  ثبت وزارت عدهیدا  ایادار   لیپس از تش  ک  نقاط  ریقانون و در س  ا نیا  یاجرا  خیکه ادار  ثبت موجود اس  ت از تار  یدر نقاط :9ماد

 .کندیم اقدام  هیمنقو  واقعه در هر ناح ریاموا  غ  هیکرد  و به ثبت کل میتقس هیچند ناح به ر  ثبت رایدا  ایادار 

 الل بر اجباری بودن ثبت املا، است مگر در فرض وجود استثناء.-

 الل بر اختیاری بودن ثبت اسناد است مگر در فرض وجود استثناء.-

 .وجود داشته باشد  دیاهزاما  با یامضاء   هم در ادارات ثبت و هم در دفاتر اسناد رسم  یدفتر آواه-

قانون ثبت  فق  اراضی و اعیان ایجاد شد  بروی اراضی که ملک یا حبس یا وقف یا مورد نذر یا ولیت باشند و  9منظور از از اموا  غیر منقو  در ماد   -

 نیز قنوات و آب رودخانه ها و نهرهای منشعب از آنهاست.

 حقوق ارتفاقی و حقوق واآذار شد  نسبت به اعیان از قبیل؛ رقبی  عمری و سکنی و معاملات راجع به انتقا  منافع ملک قابل ثبت می باشد.-

 آآهی ثبت عمومی فق  در یک نوبت و در روزنامه های کثیر الانتشار چاپ و منتشر می آردد.-

 

 بار در روزنامه های کثیر الانتشار منتشر میشود.1این آآهی فق                                            

 .حدود بخشی که ثبت آن در نظر آرفته شد  است          مفاد آآهی ثبت عمومی  

 ق.ث  10تاریخ نشر اآهی مقدماتی مذکور در ماد                                            

 توزیع اظهارنامه شروع می شود. تذکر به این امر که از همان روز انتشار آآهی مقدماتی نصب پلا، و                                         
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 پس از انتشار آآهی ثبت عمومی و در تاریخ مذکور در اآهی ثبت عمومی منتشر میشود.                              

 فق  در روزنامه های کثیر الانتشار منتشر می شود.        آآهی مقدماتی    

 روز در او   پانزدهم و سی ام ما  منتشر میشود.  30در سه نوبت ظرف                              

 در آآهی مقدماتی حدود ناحیه ای که باید به ثبت برسد درج میشود.                             

 شمار  آذاری املا، و نصب پلا،تصریی میشود که از همان تاریخ انتشار اوهین آآهی  عملیات مقدماتی ثبت از قبیل                              

 و توزیع اظهارنامه شروع خواهد شد.                               

 نوبت او  آآهی مقدماتی با تسلیمروز از تاریخ انتشار  60به کسانی که حق درخواست ثبت دارند اخلار میشود که ظرف                               

 اظهارنامه به ادار  ثبت محل درخواست ثبت نمایند.                              

 در لورت عدم درخواست ثبت ملک مجهو  اهماهک اعلان می آردد.                              

 است نه از نام ماهک آن ی، ثبتلاپ  ی، در کشور ما از رولاام تیهو. 

    مذکور هستند و اشخاص هیماهک متصرف املا، واقعه در آن ناح که یاشخال هیکل  دیروز با 60اعلان مذکور در ماد  فوق تا   نیاوه خیاز تار: 11ماد

  را  یاش خال  هیاعلان مذکور ل ورت کل نیثبت مکلف اس ت تا نود روز پس از انتش ار اوه ادار   .ندیثبت نما  یاظهارنامه تقاض ا لهیوس  به 32و   27در مواد 

روز   س تیتا ش ص ت روز هر ب  یآآه نیو ا  دینما  یدر جرائد آآه  ش د  نیهر ملک مع یثبت برااند با نوع ملک و نمر  که از طرف ادار که اظهارنامه داد 

 .شد نوبت منتشر خواهد کی

 32و  27و اش خاص مذکور در دو ماد    تیبه عنوان ماهک نیمتص رف  دیش ص ت روز با 10مذکور در ماد     یآآه نیانتش ار اوه خیاز تار: 11ماد     یپاورق 

 .ندیاظهارنامه درخواست ثبت نما لهیبه وس هیناح آن  نسبت به املا، واقع در

 یاشخال هیمذکور لورت کل  یآآه نیثبت مکلف است تا نود روز پس از انتشار اوه ادار 

  ستیتا شصت روز هر ب یآآه نیو ا  دینما یها آآهشد  در روزنامه نیمع  هر ملک  یثبت برااند با نوع ملک و شمار  که از طرف ادار که اظهارنامه داد  را

 .خواهد شد منتشر نوبت کیروز 

 تیکه ماهک ش ودیم  رفتهیپذ ینباش د درخواس ت ثبت از کس   موجود  نس بت به آنها یکس   یکه آثار تص رف ماهکانه فعل  یو املاک  یدر مورد اراض  - تبص ر 

 .باشد داشته  یمدارک  یمقام قانونقائم  ایاز ماهک   یبر تصرف خود به عنوان تلق  ای تیماهک عنوان تصرف سابق خود به  برای

 تقاض ا  که ش ودیم  رفتهیثبت پذ یتقاض ا  یباش د در ل ورت 32 و  27مذکور در دو ماد     نیاز عناو  یکیاملا، به  لیقب نیثبت نس بت به ا یتقاض ا چنانچه

 باشد.   داشته شودیاو محسوب م  یقانون  مقام  که تقاضاکنند  قائم یبر تصرف کس ایبر تصرف سابق خود به آن عنوان و  ای  مذکور  بر عنوان یکنند  مدارک

 ق.ث خواهد بود. 10  ماد  موضوع   یمقدمات یآآه نیانتشار اوه خیاز تار (روز  62)  دو ما     یثبت  یها اظهارنامه ی  جهت اعاد    یمهلت قانون 

 اس ت مجهو  اهماهک ش ناخته    نش د  ثبت یقبو  تقاض ا  ایو    د ینگرد میو تس ل میآن اظهارنامه تنظ  یبرا  ایآن برآش ت نش د  و   ی  که اظهارنامه  یملک

 فرق دارد.  یمدنق.    58. ملک مجهو  اهماهک در حقوق ثبت با ملک مجهو  اهماهک در ماد   شودیم
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 اظهارنامه به او  کیل  رفا     باش  د قلعه ملک داش  ته 2ش  خص    کی. هذا اآر دهندیم  نیبلکه به تعداد ماهک  دهند یکها نملاها را به تعداد پ  اظهارنامه

 .دهندیاظهارنامه به آنها م 2داشته باشد     یماهک مشاع  2  یو اآر ملک  دهند یم

 را منتشر کند.  ینوبت  یآآه   یمقدمات یآآه نیروز پس از انتشار اوه 20ادار  ثبت موظف است تا    -            

 .شودیمنتشر م(او  ما  و آخر ما )روز  32 ی  نوبت به فالله 2فق  در    یآآه نیا  -            

  ی حوز  نیکترینزد دیاز جرا  یکیدر   ایادار  ثبت مربوطه   یها از روزنامه یکیهر دو نوبت آن در   -            

 .هم چاپ شود  یدر روزنامه رسم  دیمذکور   با  کثیر الانتشار    بر روزنامهلاوع  و فق  نوبت او   گرددیمرکز تهران درج م  دیاز جرا یکیا در  به آن و ی                    

 میکه با تسل  ینوع آنها و نام کسان  شمار  و با ذکرمشخصات و بیاماهک واقع در آن بخش به ترت  یمربوط به هر بخش  ینوبت یدر آآه  -      آآهی  

 .شودیاند درج م ثبت آن را نمود   یاظهارنامه تقاضا          نوبتی

 .گرددیم ملامجهو  اهماهک اع عنوان  نیامد  نیز بهکه اظهارنامه آنها اعاد  نشد  است و درخواست ثبت آنها بعمل   یکلاام  یآآه نیدر ا  -               

 اعتراض خود ینوبت  یآآه نیوها انتشار خیاز تار  (سه ما )ظرف نود روز  تواندیاعتراض داشته باشد م  ینسبت به ملک  یچنانچه کس  -               

 کند.  افتیدر دیداد  رس لیثبت محل تحو یرا به اداره                 

 منتشر شود.  جهت اهصاق در معابر زین دیهمان پشت سف  ای  یاهصاق  یآآه  دیدر روزنامه با  یو  بر انتشار آآهلاع  -                

 

با ال لاحات و اهحاقات بعدی آآهی های   1307آیین نامه ثبت اس ناد و املا، مص وب    59آیین نامه قانون ثبت اس ناد و املا، ماد    59با اس تناد به م  -

 قانون به طریق زیر باید منتشر شود؛ 11مجهو  اهماهک در هر سا  با رعایت قسمت اخیر ماد   درخواست ثبت املا، 

 درخواست های ثبت قبو  شد  در فروردین  اردیبهشت  خرداد هر سا  در او  مرداد همان سا .-اهف

 درخواست های قبو  شد  در تیر  مرداد  شهریور در او  آبان ما  همان سا .  -ب

 درخواست های ثبت قبو  شد  در مهر  آبان  آذر هر سا  در او  بهمن همان سا .  -ج

 درخواست های ثبت قبو  شد  در دی  بهمن  اسفند هر سا  در او  اردیبهشت سا  بعد.  -د

 ن یمنتش ر آردد ودر ا لیبلافال له روز بعد از تعل  ینوبت او  آن آآه  دیبا  دیتص ادف نما  یعموم لینوبت او  با تعل یکه روز انتش ار آآه یر مواردد 

 خواهد بود .  ینوبت یآآه نیاز همان روز انتشار اوه یمورد مبدأ مدت واخواه

 حدود و حقوق و   تینه و تثب  ای  باش دیماهک آن ملک م  یکه متقاض  ش ودیمش خص م  یعنیال ل ملک اس ت  تیبه منظور تثب  ینوبت  یها یانتش ار آآه

 .ردیگیحدود لورت م  دیحد فالل ملک بعدا  در موقع تجد

 شودینوبت منتشر م کیدر   یحلاال یر  دهد  آآه ینوبت  یدر آآه یثررچنانچه اشتبا  م. 

  روزنامه  ریادار  ثبت و مد سیاست؟ رئ  ینوبت یو چاپ آآه میمسوو  لحت تنظ ینامه ق.ث چه کس نییآ 57طبق م. 

 .طبق اللاحات جدید هیچ آآهی ثبتی در روزنامه رسمی  چاپ نمی شود هذا هر دو نوع آآهی در روزنامه کثیر الانتشار منتشر می آردد 
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 .گرددیم حدود منتشر  دیتحد  یق.ث آآه 14ملابق ماد      ینوبت یآآه نیپس از نشر اوه -            

 که در اطراف و مجاورتِ ملکِ موردِ کسانی است علامنظور اط بلکه لرفا  به ست یعموم افراد ن ی  برا  ینوبت یف آآهلابرخ یآآه  نیا -            

 .باشندیملک م یدرخواست   دارا             

                      ثبت حوز  ادار  دیاز جرا  یکیمرتبه در  کیحدود      دیروز قبل از تحد 22حداقل    دیبا یآآه  نیا -             

 منتشر شود. تحدیدجراید تهران  از  یکیدر   ایو  یثبت ی حوز  به آن حوز  نیکترینزد دیاز جرا  یکیدر   ایو  مربوطه         آآهی

 .ستینم لاز یرسم منتشر خواهد شد و انتشار آن در روزنامه  ینلااع  زی  در محل ن  یآآه نیو  بر الاع   -حدود    

 .م استلاز  ن یثبت و مجاور انیو  بر متقاضلاع   یحضار دارندآان حقوق ارتفاقا-               

 باشد.  شتریروز ب  62روز کمتر و از    20  از  دینبا  شود یآغاز م  حدود  دیتحد  اتیکه عمل  یتا روز  یدیتحد  یآآه  ی  نامه   فالله  نییآ  67ملابق م    -               

 یمنتشر آردد مگر در موارد  جداآانهو  یاختصال حدود  دیتحد یآآه  کی  یهر ملک یبرا  دیمکان نبالاا  ینامه حت نییآ 51ملابق م    -               

 .است شد   ینیب  شیپ  61که در همان ماد                    

 .آن است یارتفاق حدود و مشخصات ملک و حقوق  تیفیک صیتشخ یآآه نیهدف از انتشار ا  -               

 

  و    د یثبت آرد  یکه تقاض  ا  یملک یبا توجه به آنکه برا  گرید  یاز س  و  ی. وهباش  دیحدود نم  دیتحد  اتیثبت   مانع از انجام عمل یتراض به تقاض  ااع

 .گرددیلادر نم تیتا رفع اعتراض سند ماهک باشد یاعتراض به الل م یدارا

 45ماد     لیذ ی برابر تبص ر   ل ورت  نیکه در ا  دیمنتقل نما یگریخود را در ملک مورد اعتراض به ش خص د  ییحقوق ادعا تواندیمعترض بر ثبت م 

اس  ت   یمعترض باق  یانتقا  برا خیکه در تار یو از مواعد ندارددادخواس  ت اعتراض   دیبه تجد  یازیو ن ش  ودیقائم مقام معترض م  رند  یق.ث انتقا  آ

 استفاد  خواهد کرد.

 نیمجاور  ای  نیاز ماهک  کی چیاآر ه  یوه  ش ودیحدود انجام م  دیحض ور نداش تند   تحد  نیمجاور  ایو   نیماهک  ایاز ماهک   یکیحدود اآر  نییدر روز تع  

 .گرددیحدود انجام نم  دیتحد اتیدر محل حضور نداشتند   عمل

 ن یکه هر کس نس بت به ا ش ودیمل ورتمجلس تذکر داد    نیا یو ط رس دیم نیحاض ر هیثبت و کل  ند ینما  یحدود به امض ا  دیل ورتمجلس تحد 

اعتراض خود را به ادار  ثبت بدهد و    ل  ورتجلس  ه  میتنظ خیتار از( روز 32)  کما یظرف مدت   تواندیآن اعتراض دارد  م  یحدود و حقوق ارتفاق  دیتحد

 کند.  افتیدر دیرس

    مهم متذکر شد  است :   ی نکته دونامه قانون ثبت  نییآ 71در ماد 

 کند.  یمعرف تواندیاظهارنامه بود  را م ی  را که داخل در محدود  یثبت فق  حدود  یمستدع -اهف

 .محرز باشد  دیبا   یمورد معرف ی  در محدود   یتصرفات متقاض-ب

 .گرددیم دیو مراتب در لورتمجلس ق شودیم یحدود خوددار  دیفوق نباشد از تحد  یشرا یملک دارا کهیدر لورت
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   حدود    دیق.ث تحد 12حدود  در محل حض  ور نداش  ته باش  ند  طبق م  دیدر موقع تحد  نیاز ماهک و مجاور کی  چیچنانچه هپیش تر بیان ش  د که؛

م  1بر طبق تبص ر   ش ودیقرار داد  م  س هم اختص ال ی ماهک ایواآذار و    نیبه زارع  یحات ارض لاکه در ال   یحدود قلعات نییتعد اما در مور ش ود یانجام نم

 .دیآ  یبه عمل م یمحل نیحدود با استفاد  از اظهارات مللع  دیتحد نیماهک و مجاور بتیقانون ثبت  در لورت غ   یاهحاق 144

  ق.ث(  77در موارد زی  تحدید حدود صورت وم  پذی د؛)م 

 شد  باشد.  دیکل ملک تحد  لا ، مشاع که قبلادر مورد ام-1

ثبت  به نیزم نبود  و بر طبق حدود مجاورلاحدود   نس بت به آن ملک   دیتحد اتیش د  باش ند   عمل  دیتحدلا   ، مجاور ملک   کلاکه ام  یدر موارد  -2

 .دیخواهد رس

 موراد  که تحدید حدود بدون اوبشار آگه  صورت م  پذی د؛ 

 .ردیپذیانجام م  نیاز حدود مجاور تیبه تبع  دیتحدباشد    نیو مع تیتثب   یثبت  اتیاز هحاظ عمل  نیهر آا  که حدود مجاور-1

  مربوطه س ازمان  ند یآنها باش د از نما  یقانون  میحر  ایو   یدوهت و ش هردار به مربوط  ی  از اموا  عموم  دیچند حد ملک مورد تحد  ای  کی  کهیدر ل ورت-2

 .دیآ  یحدود دعوت به عمل م  دیموقع تحد یبرا

 .نیماهک زم اذن به تیسند ماهک یدارا نیدر زم یاحداث انیحدود اع   دیدر مورد تحد-3

 ن یی، منظور و در تعلاپ  ش  مار مجاور    یبرا  د یش  ود و قبل از عمل تحد  دیع مجاور  تحدلاحتما  با اط  دی، اس  ت بالاکه مجاور آن فاقد پ   یکلاام 

 آردد.  دیحدود ذکر آردد. چنانچه مجاور عرفا  و قانونا  باغ باشد. نوع ملک مجاور  باغ ق

 یبه درخواس ت مس تدع   نص ورتیا درخارج ش د  باش ند     دی  از تحدلابه ال ل  اینش د     دیتحد  گر یجهات د  ایعدم حض ور ماهک   ی  که بواس له  یکلاام  

 نییآ 51ماد     ریقس مت اخ)بعمل آورد.   یحدود اختص ال   دیتحدنس بت به آن ملک   توانیبا ذکر علت  م یش خص و نهیاو و هز  یقائم مقام قانون  ایثبت 

 (نامه ق.ثبت
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 : جمع بند 

 اآر تقاضا کنند  در موقع تحدید حدود خود یا نمایند  اش حاضر نباشند؛-1

 

 تحدید حدود با اظهارات مجاورین به عمل می آید.

 هرآا  در زمان تحدید حدود هیچ یک از مجاورین نیز حاضر نباشند؛-2

 

 تحدید حدود لورت نمی آیرد و آآهی تحدید تجدید میشود.

 هرآا  حدود مجاورین از هحاظ عملیات ثبتی تثبیت و معین باشد؛-3

 

 تحدید حدود بدون انتشار آآهی با تبعیت از حدود مجاورین به عمل خواهد آمد.

 هرآا  تحدید حدود با اموا  مربوط به دوهت یا شهرداری یا حریم قانونی آنها باشد؛-4

 

 تحدید حدود در حضور نمایند  سازمان ذی رب  به عمل خواهد آمد هرچند عدم حضور نمایند  مانع انجام تحدید حدود نیست.

 

 

 اتب اض  - فصل دوم ➢

    حا   عرض  دینما یروز اقامه دعو 90تا   یاعلان نوبت نیاوه نش  ر خیاز تار  دیداش  ته باش  د با یهر کس نس  بت به ملک مورد ثبت اعتراض    :16ماد

داد  ش ود در  دیرس   دیبا حا   عرض  در مقابل  -  ش ودیم  میش د  اس ت تس ل نیمع  یکه در ض من اعلان نوبت یش عبه ثبت  ای ر یدا  ایبه ادار    ما یمس تقمزبور

 اآر داردیاس ت ارس ا  م  یدآیدفتر محکمه که مرجع رس   ایآن را نزد محقق ثبت و   ثبت داد  ش د  باش د ادار   یحا  در مدت قانون  عرض که یل ورت

تا    دهدیمحل اطلاع م  ییو به حاکم محکمه ابتدا کرد حا  خارج از مدت داد  ش  د  کتبا  نظر خود را اظهار خواهد  دهد که عرض صیتش  خ ثبت ادار 

 است. قاطع موضوع نیدر ا ییحاکم محکمه ابتدا یدهد رأ یکرد  رأ یدآیرس هیوزارت عده نظامنامه موافق یجلسه ادارحاکم مزبور در

 ق.ث( 16به لورت تقدیم دادخواست و پرداخت هزینه دادرسی)م -1                 

 اعتراض بر

 ق.ث( 17به لورت تقدیم آواهی نامه جریان دعوی)م -2ثبت           
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کند    یرا منتش ر م  یکه آآه  یبه ادار  ثبت  ماًیمسنبق  و  کبب  دیش ود که اعتراض با  یم  دیق  دیو تحد   ووبب  یها  یدر آآه  آیین وامه:  86ماده     ▪

 ریدر غ   دینما  میتقد  یقض ائ ل لا  یدادخواس ت به مرجع ذ   یاعتراض به مرجع ثبت  میتسنل  خیماه از تار کیظرف مدت   دیش ود و معترض با میتس ل

 میو به ادار  ثبت تس ل  افتیدادخواس ت را در  میعدم تقد  یتواند به دادآا  مربوطه مراجعه و آواه  یم  یو   ااووو ندهیوما ای  بتث  مبقاضن   نص ورتیا

که  س  تیانتش  ار روزنامه ا  خیدهد. مبداء اعتراض به ال  ل ملک  تار  یمقررات ادامه م تیرا با رعا  یثبت اتیعمل ادار  ثبت بدون توجه به اعتراض.  دینما

انتش ار روزنامه   خیش د  با تار  دیهم ق  یآآه ریکه در ز  یانتش ار آآه  خیتار  ندیمراقبت نما  دیدر آن درج ش د  اس ت و ادارات ثبت با   ووبب   آگه نیاول

 .ملابق باشد

 میاعتراض در مواعد مقرر به ادار  ثبت مربوطه تسل  نکهیاملا، پس از احراز ا  اصل و حدود و حقوقمربوط به    ی  دادآاهها در مورد دادخواستها  تبصر 

 .دینما  یلادر م یالا قرار مقتض  و یدآیباشد به موضوع رس  یشد  و داخل مدت م

 ی امر بلافال  له رو یآرفته و متص  د  دیخارج از مدت با ایداد  ش  د  باش  د    یدر مدت قانون نکهیاعتراض اعم از ا  آیین وامه ثبت اسنناد:  89ماده  ▪

به دهند  آن داد  ش ود و  دیرس   خیتار  دیآن نقش ش د  باش د زد  و با ق یکه کلمه اعتراض رو یاظهارنامه ملک مورد اعتراض در مورد هر اعتراض مهر

 ماد  عمل شود. نیطبق ا  دیشود با  یم میدعوا به ادار  ثبت تسل انیجر  نامه یکه آواه یدر موارد نیهمچن

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .شودیمحسوب م    مال    منقول از دتاو   ی اتب اض به ثبت مال غ  دتوا

نسبت به الل    1360سا     انیقانون ثبت تا پا   20و    16  نیکه به موجب مادت   یقانون اعتراضات نیا  بیتصو  خیاز تار  -ماد  واحد  

  ای  نیوجود ندارد معترض  ییو به هر علت سابقه اعتراض در مراجع قضا   د  ی ارسا  آرد  رب یذ  یی حدود املا، به مرجع قضا  ای

قانون دادخواست اعتراض خود را   نیلازم الاجرا شدن ا  خیاز تار  گریما  د  6ظرف مدت    داکثرتوانند ح   ی آنان م  ی قائم مقام قانون

  م یمورد اخذ و به ادار  ثبت محل وقوع ملک تسل  نیلازم در ا ینمود  آواه  می با در دست داشتن مدار، لازم به دادآا  لاهی تقد

 .شناخته خواهند شد ضمعر ندیمراجعه ننما یمدت بدون عذر موجه شرع  نیدارند اآر در ا

 

 ن یمعترض  ا ی ثبت آنان اعتراض شد  و از طرف معترض    یقائم مقام آنها که نسبت به تقاضا  ایثبت املا،    انیمتقاض  -   1تبصر   

  ی توانند با مراجعه به دادآا  مربوط و اخذ آواه  یننمود  اند م  میمربوط را به ثبت محل تسل  ی شد  فوق آواه  نییدر مهلت تع

  اتیادامه عمل  ینمود  و تقاضا  میآن را به ثبت محل تسل  دیدادخواست جد  میو عدم تقد  یبر نداشتن سابقه اعتراض قبل  یمبن

 .دی ثبت اقدام نما اتی. ثبت محل مکلف است نسبت به ادامه عملندیرا بنما یثبت

ظرف مدت    نیتوس  معترض  دی با  ی قانون ثبت ( م  20و    16حدود )موضوع مواد    دی ثبت و تحد  ی اعتراض به تقاضا  -  2  تبصر 

 .ردیلورت پذ  ییقضا صلا یدادخواست به مرجع ذ می با تقد یاعتراض به مرجع ثبت م یتسل خیما  از تار کی

از قانون ثبت اسناد و    یقانون اللا  و حذف مواد  3و    2و    1قانون اللا  مواد    7ماد     2مهلت مذکور در تبصر     -  3  تبصر 

قانون   نیلازم الاجرا شدن ا  خیاز تار  گریسا  د  2به مدت    21/6/1370به آن مصوب    یو اهحاق مواد  1365/ 31/4املا، مصوب  

 .شود یم  دیتمد
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    انیاقامه ش  د  و در جر  ییدعوا  یاعلان نوبت نیاوه انتش  ار  قبل از یگریتقاض  اکنند  و د نیثبت ب  یهر آا  راجع به ملک مورد تقاض  ا: 17ماد 

به ادار  ثبت  یدعو انیبه جر مش عر محکمه را قیروز تص د 90تا    یاعلان نوبت نینش ر اوه  خیاز تار  دیاس ت با  تقاض اکنند   با یکه طرف دعو  یکس باش د

 .و الا حق او ساق  خواهد شد  دینمامیتسل

 عمل خواهد شد.  16موافق ماد     د یآرد میتسلت مزبور خارج از مدت به ادار  ثب قیدهد تصد صیکه ادار  ثبت تشخ یدر موارد  - تبصر 

    قانون آیین دادرسی مدنی ملغی شد  محسوب میشود. 27با توجه به ماد    18ماد 

پروند  را به  ت ینداند با ل دور قرار عدم ل لاح یدآیکنند  خود را ل اهی به رس   یدآیکه دادآا  رس  یدرل ورت»:  یمدن یدادرس  نییقانون آ 27ماد   

را    تیعدم ل لاح  یو چنانچه ادعا  دیاظهارنظر نما  تیمکلف اس ت خارج از نوبت نس بت به ل لاح  هیاه. دادآا  مرجوعدینمایارس ا  م  دارتیدادآا  ل لاح

 «لازم الاتباع خواهد بود. تیللاح صیدر تشخ  دنظریدادآا  تجد ی. رأکندیاستان ارسا  م  دنظریپروند  را جهت حل اختلاف به دادآا  تجد  رد ینپذ

 

 .مراتب از طریق دادآا  به دادستان محل ابلاغ میشود که در لورت وجود وراث محجور نسبت به نصب قیم و تعقیب دعوا اقدام مقتضی انجام شود-اهف

 و جریان دعوا سه دفعه متواهی در روزنامه های کثیر الانتشار مرکز و یکی از روزنامه های محل یا نزدیک مقر دادآا  آآهی میشود.

 لادر میشود.  ا ار سقوط دتواروز از تاریخ انتشار آخرین آآهی دعوا تعقیب نشود   90اآر ظرف 

شود قرار  که این قرار یک نوبت در یکی از روزنامه های محل یا نزدیک مقر دادآا  آآهی میشود چنانچه ظرف مهلت مقرر از قرار لادر  پژوهش خواهی ن

 قلعی و لازم الاجرا خواهد شد.

به تقدیم درخواس ت تعقیب  روز از تاریخ ابلاغ اخطاریه  5ظ ف به وراث ش ناخته ش د  اخلار می ش ود در ل ورتی که در مقام تعقیب دعوی باش د  -ب

 مبادرت کند.

 .در مورد وراث شناخته نشد   و شناخته شد  ای که با لدور ابلاغ اخلاریه دعوا را مسکوت بگذارند ملابق بند اهف عمل خواهد شد 

   چنانچه دعوی از طرف یکی از وراث تعقیب ش ود درخواس ت دهند  باید دهیل مثبت وراثت خود و میزان س هم الارث خود را ل ریحا  پیوس ت و قید

روز  از    90)مدت    روز از تاریخ ابلاغ درخواس ت خود را تکمیل نماید در غیر این ل ورت اآر مدت مقرر 5نماید و الا اخلار داد  میش ود که ظرف مهلت  

 منقضی شد  باشد قرار سقوط دعوا لادر خواهد شد. انتشار آخرین آآهی(

 کتبی باشد اما اهزامی به شکل دادخواست بودن ندارد.-                                     

 ضمیمه کردن دهیل مثبت وراثت از سوی درخواست کنند .-                                     

 مشخص نمودن میزان سهم الارث لریحا  در برآه درخواست.-                                     

 

 درخواست 

تعقیب 

 دعوی

 از سوی ورثه 
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    او حاض   ر نش   ود و ملابق مقررات ال   و    لیوک  ایمحقق ثبت معترض   یدآیرس     ایمح اکمه   یکه در جلس   ه مقرر برا یدر ل   ورت: 19ماد

  مرتبه  کی  یعرض  حا  فق  در ظرف د  روز پس از ابلاغ قرار ابلا  برا  دیابلا  آردد تجد  او حا  ثبت عرض  یمس  تدع   یبه تقاض  ا  یحقوقمحاکمات

 .داد  خواهد شد تداریللاح دفتر محکمه  ایبه محقق ثبت  ما یحا  مستق مورد عرض  نیدر ا  -بود ممکن خواهد

    مکرر: هر آا  ماهکیت متقاض یان ثبت یا دعوای اعتراض دارای منش ه واحد بود  و تعداد متقاض یان ثبت یا معترض ین و یا ورثه آنان بیش از   19ماد

د و مفاد  نفر باش د به درخواس ت معترض ین یا پژوهش خوا  دادخواس ت و ض مائم آن به دو نفر از ش رکاء یا وراث که س هام زیادتری دارند ابلاغ میش و 15

 دادخواست و پیوست ها در روزنامه کثیر الانتشار مرکز و یکی از روزنامه های محل نزدیک مقر دادآا  سه دفعه متواهی آآهی خواهد شد.

    مجلس  ل   ورت  میتنظ خیروز از تار  یفق  تا س     تواندیم خود قائل اس   ت  یبرا  یحق  یحقوق ارتفاق  ایکه نس   بت به حدود   یمجاور  - 20ماد

روز اس ت(   یمدت اعتراض که س  یبه اس تثنا) 19  - 18  - 17  - 16مواد  مقررات  حا  دهد. عرض تداریمرجع ل لاح به ادار  ثبت لهیبه وس   حدوددیتحد

 خواهد شد.  تیرعا زین مورد نیدر ا

  15ملابق ماد   نیاو با حدود اظهار شد  از طرف مجاور  یتقاضا حدود حاضر نبود  و ملک مورد  دیدر موقع تحد  اشند ینما  ایکه خود  یثبت  تقاضاکنند 

      حا  اعتراض دهد.  ماد  عرض نیمقررات ا  ملابق  تواندیشد  م  دیتحد

 مورد تقاض  ای ثبت واقع در محدود  قانونی ش  هرها که تا تاریخ تص  ویب این قانون ملر  ش  د  هرآا  اعتراض از    در دعاوی اعتراض به حدود ملک

 طرف غیر مجاور به عمل آمد  باشد و همچنین در لورت؛

 + استرداد دعوی به موجب سند رسمی یا

 + اخذ سند ماهکیت از طرف معترض با حدودی که در لورت مجلس تحدید حدود تعیین شد  است.

 را لادر خواهد کرد و این قرار فق  قابل رسیدآی پژوهشی است. مورد قرار رد یا سقوط دعوادادآا  در جلسه اداری فوق اهعاد  رسیدآی  حسب 

 جمع بند ؛ 

 

 

 روز انجام شود. 90اعتراض به ثبت: باید از تاریخ نشر اوهین آآهی نوبتی تا  -1

 روز از تاریخ تنظیم لورت مجلس تحدید است. 30اعتراض به حدود املا،: چه از طرفین مجاورین چه از طرف متقاضی ثبت  -2

 روز از تاریخ تنظیم لورت مجلس تحدید است. 30اعتراض به حقوق ارتفاقی املا،:  -3

  

 

 اعتراض به ثبت: تحویل به ادار  ثبت و توس  این مرجع به دادآا  ارسا  می شود.-1

 اعتراض به ادار  ثبت محل             اعتراض به حدود املا،       -2

 تسلیم میشود.         اعتراض به حقوق ارتفاقی املا،-3

 اتب اض  مهلت ها

 اتب اضم اجع تقدیم 
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 اتب اض ثالث اج ای  ➢

قرار آرفته و   یدآیکه بدون حضور او مورد رس  داندیم ییدر دعوا نفعیو ذ  یاست که فرد ثاها خود را لاحب حق  یمورد  ییمنظور از اعتراض ثاها اجرا

 شود. یهم شد  و در مرحله اجرا است که ثاها از آن مللع م  یلادر شد  و حکم لادر  قلع زیحکم ن

 اجرای احکام مدنی تعریف شد  است. 147و   146و مواد  425تا    417اعتراض ثاها در قانون آیین دادرسی مدنی در مواد 

 اعتراض ثاها اختصاص به اموا  غیر منقو  یا اجرای حکم ندارد بلکه شامل همه اموا  و حتی اجرای قرار نیز میشود.

 مرجع اعتراض بر ثبت ملک مستقیما  به ادار  یا دایر  یا شعبه ثبتی که در آآهی نوبتی معین شد  است انجام میپذیرد.

 

 

 ا تقدیم دادخواستب                                         

 اعتراض به ثبت املا،   -1 

 با تقدیم آواهی نامه جریان دعوا                                        

نس بت به همان مورد اعتراض پروند  ای در دادآا  جریان داش ته    اعتراض به حدود ملک: با تقدیم دادخواس ت مگر قبلا  بین معترض و متقاض ی ثبت -2 

 باشد که در این فرض آواهی نامه دادآا  ظرف مهلت مقرر به ادار  ثبت تقدیم می آردد.

 اعتراض به حدود ارفاقی: همانند بند بالا.-3 

 در غیر   زمانی تس لیم آواهی نامه به جای دادخواس ت اعتراض پذیرفته میش ود که تاریخ اقامه دعوا در دادآا  قبل از انتش ار اوهین آآهی نوبتی باش د

 اینصورت مورد پذیرش نیست.

 معترضین چه کسانی هستند؟ 

 در ملک مورد تقاضای ثبت قائل به حقی برای خود باشد وهو حق ارتفاقی.  ه کس  اتب اض به ثبت املاک:- الف

 نتیجتا  مجاور و غیر مجاور می توانند اعتراض نمایند.

 اتب اض به حدود ملک:- ب

 مجاوری که نسبت به حدود ملک برای خود قائل به حقی باشد.  مجاورین:- 1

چنانچه تقاض ای کنند  ثبت در موقع تحدید حدود خود و نمایند  اش حاض ر نباش ند و ملک با حدود اظهار ش د  از طرف مجاورین  مبقاضن  ثبت:- ۲

 تحدید شد  باشد متقاضی میتواند نسبت به آن اعتراض کند.

یا کس انی که بعد از خروج ملک از حاهت ثلا ناظر موقوفات و موقوف علیهم متص دی امور حبس و محبوس ههم ول ی یا ناظر  اداره اوااف و مبول :- 3

 در آن ملک ذی حق میشوند.

 *در این بند مجاورت معترض شرط است.*

 وحوه تقدیم اتب اض      
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 مجاورت در این بند شرط نیست.  اتب اض به حقوق ارتفاا  ملک:- ج

 

 در مورد اشخالی که در خصوص موقوفات حق اعتراض دارند توجه به نکات زیر حائز اهمیت است؛ 

حق اعتراض  وقف عام اهمنفعه: اآر متوهی داش ته باش ند که ادار  اوقاف حق اعتراض دارد و چنانچه متوهی نداش ته باش د متوهی یا ناظر یا ادار  اوقاف  -اهف

 دارند.

 حق اعتراض دارند.  مبول  یا واظ  یا ه یک از مواوف تلیهموقف خاص:    -ب

   امکان جمع اعتراض ات ثبتی وجود دارد یعنی اینکه؛ ش خص معترض ممکن اس ت اعتراض به ال ل تقاض ای ثبت و هم اعتراض به حدود و حقوق

 ارتفاقی داشته باشد.

 در این موارد اعتراض به دادآا  فرستاد  نمیشود و توس  ادار  ثبت تعیین تکلیف خواهد شد که به شر  ذیل است؛ 

 باشد.اعتراض اعم از اینکه بر ثبت یا حدو یا حقوق ارتفاقی باشد خارج از موعد قانونی  -1

 اعتراض بر حدود از ناحیه غیر مجاور به عمل آمد  باشد.-2

 در لورتی که معترض مجاور با همان حد مورد اعتراض قبلا  سند ماهکیت آرفته باشد.-3

 در لورتی که معترض بر ثبت یا حدود یا حقوق ارتفاقی به موجب سند رسمی از اعتراض خود لرف نظر کرد  باشد و آن را پس آرفته باشد.-4

مربوط در ل ورتی که اعتراض بر حدود یا حقوق ارتفاقی باش د و مورد اعتراض از املاکی باش د که درجریان ال لاحات ارض ی به زارعین واآذار ش د  یا  -5

 به قلعاتی باشد که در سهم ماهک قرار آرفته است و یا مربوط به مستثنیات باشد.

   رئیس ادار  ثبت ذیل دادخواس  ت اعتراض  اظهار نظر می نماید و آن را به اعتراض دهند  ابلاغ کرد  و اآر مجهو  اهمکان    4تا   2در مورد بند های

روز نس  بت به نظریه رئیس ثبت  10باش  د یک نوبت در روزنامه ای که آآهی ثبتی در آن محل منتش  ر میش  ود آآهی نمود  که معترض میتواند ظرف  

 شکایت نماید.

 رأی قلعی و غیر قابل تجدید نظر است.ومرجع رسیدآی به شکایت هیهت نظارت است 

 وهو   و مس تقیما  به دفتر دادآا  ل اهی تس لیم نماید  دودر این دو مورد به معترض ثبت اجاز  داد  ش د  اس ت که دادخواس ت اعتراض را تجدید نم

 ؛اینکه خارج از مهلت های قانونی باشد

 اآر قرارا ابلا  دادخواست اعتراض به علت عدم حضور خواهان لادر شد  باشد.-1

 اآر به علت نقص  قرار رد دادخواست لادر شد  باشد.-2

 

 «تجدید دادخواست نماید. یک ووبتمی تواند برای  روز 10که در این دو مورد از تاریخ ابلاغ قرار به معترض بر ثبت  مشار اهیه فق  به مدت  »

    نه  نینخواهد ش د نه به عنوان ع   رفتهیپذ  ش د  یاز کس  یحق عییثبت تض  انیدر ض من جر نکهیا یمدت اعتراض دعو یپس از انقض ا  - 24ماد

 .ییباشد خوا  جزا یحقوق گرخوا یعنوان د چینه به ه متیعنوان قبه
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ب اب م ذکور در  ییمل ابق مقررات جزا117-116-109-108-107-106-105و در موارد م ذکور در مواد    45مل ابق م اد     44مورد م ذکور در م اد     در

 قانون رفتار نیششم ا

 شد. خواهد

 موراد سقوط حق اعتراض؛ 

 انقضاء مهلت اعتراض              -1

 انقضاء مهلت تجدید دادخواست اعتراض-2

 استرداد دعوای اعتراض-3

 مسکوت آذاشتن دعوای اعتراض با جمع این دو شرط؛-4

 روز یا بیشتر  60مسکوت ماندن دعوا به مدت  -اهف

معترض دعوا را     روز یا بیش تر مس کوت بماند اما قبل از اینکه مس تدعی ثبت تقاض ای اس قاط آن را نماید  60تقاض ای متقاض ی ثبت: اآر دعوا به مدت -ب

 سقوط لادر نخواهد شد.تعقیب کند دیگر قرار 

 جمع بند ؛ 

 تنظیم و قبو  اظهارنامه                     -1                 

 انتشار آآهی نوبتی  -2عملیات       

 پس از؛             انتشار آآهی تحدید حدود و انجام عملیات مرتب      -3مقدماتی      

 انقضاء مهلت اعتراض  -4ثبت ملک    

 اقداماتی که در این باز  لورت می آیرد.-5                 

                

 انجام تحدید حدود و تلبیق حدود با مجاورین و عدم اعتراض

 یابد.  و عملیات مقدماتی ثبت خاتمه میشد   پروند  آماد  ثبت در دفتر املا، لدور سند ماهکیت  

 آثار ثبت  –فصل سوم  ➢

 زمان لدور سند ماهکیت پس از اتمام عملیات مقدماتی و پس از  ثبت ملک در دفتر ثبت املا، می باشد.-

 ثبت ملک در دفتر املا، تنها نشانه پایان یافتن جریان ثبتی یک ملک است.-

ملکی اس ت که نس بت به آن درخواس ت ثبت ش د  وهی عملیات ثبتی آن پایان نیافته اس ت یا به عبارت دیگر س ابقه ثبتی در دفتر املا،  ملک جار :-

 ندارد.
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ارجی اس ت و   دفتر املا،چنانچه تعارض ی میان دفتر املا، با س ند ماهکیت باش د  از آنجا که س ند ماهکیت ملابق مندرجات دفتر املا، ل ادر میش ود -

 ملا، رفع اختلاف میباشد.

ق.ث که  24ثبت ملک به نام هرکس  سلب ماهکیت از غیر می کند و دیگر از هیچ کس در خصوص آن ملک دعوایی پذیرفته نمی شود مگر موارد ماد   -

 قابل ملاهبه است. فقط ایمت و اجور و خسارتو  نسبت به عین مسموع نیستدر آن موارد نیز ادعا  

 ق.آ.د.م( 489اآر رأی داور مخاهف مندرجات دفتر املا، یا سند ماهکیت باشد  رأی او باطل محسوب شد  و پذیرفته نمیشود)-

   ؛شخص  را مالک م  شناسد کهفقط دولت 

 ؛ملک به نام او در دفتر املا، ثبت شد  باشد  +

 + یا ملک مزبور به او منتقل آردید  باشد و این انتقا  در دفتر ثبت املا، به ثبت رسید  باشد؛

 + یا اینکه ملک مزبور از ماهک رسمی ارثا  به او رسید  باشد ماهک خواهد شناخت.

)ماد   .آوردینموارد  یل ورت خلل چیعنوان و در ه چیو بائر( دارند به ه دائر  اعم ازچا  قنات )  ایآب   یکه در آن ملک مجرا  یثبت ملک به حقوق کس ان  -

 ق.ث( 23

 اثبات ماهکیت کسی که ملک به نام او ثبت شد  است.  اث  مثبت:-                     

  اریاغ   تیسلب ماهک          آثار ثبت ملک              

 عدم جریان مرور زمان          اث  منف :-                     

 اعتبار نداشتن تصرف آرای داور                                              

 حدود للاحیت و وظایف هیهت نظارت؛ 

در   ایو آردد   دیتوه یاش تباه  ایواقع ش ود و   اشنخا  و اداره ثبت نیب یثبت اختلاف  یتقاض ا  رفتنیاز جهت پذ 11هرآا  در اجرای مقررات ماد   -1

 .نظارت است  هتیاللا  ثبت با ه  ایو   ابلا   ایو   فیتکل نییرفع اختلاف و تع   تص ف اشخا  تزاحم و تعارض باشد

 }در این مورد رسیدآی هیهت نظارت تا وقتی است که ملک دردفتر املا، به ثبت نرسید  باشد.{

که اش  تبا    یبعد  اتیعمل نیآن اش  تبا  و همچناش  تبا  مرثر واقع ش  د     ثبت املاک   مقدمات انیدر ج دهد که   صینظارت تش  خ  هتیهچنانچه -2

 .آردد  یم اللا   ای لیتکم  ای دیتجدثبت طبق مقررات  انیو جر ابلا بود  موثر مزبور در آن

 }در این مورد رسیدآی هیهت نظارت تا وقتی است که ملک دردفتر املا، به ثبت نرسید  باشد.{

 ر  دهد و در  یدفتر املا، اش تبا  قلم  ایو   تیس ند ماهک س ند ینو  توجه و دقتعدم  ل رفا  به علت    یثبت انتقالات بعد  ایهرآا  در موقع ثبت ملک    -3

 لورتی که ثبت دفتر املا،؛
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 مخاهف یا مغایر سند رسمی 

 و یا مخاهف یا مغایر حکم نهایی دادآا 

 باشد هیهت نظارت پس از رسیدآی و احراز وقوع اشتبا  دستور اللا  ثبت دفتر املا، 

 و سند ماهکیت را لادر خواهد کرد. 

آمد  و موقع ثبت ملک در دفتر املا، مورد توجه قرار نگرفته بعدا  ادار  ثبت   شیثبت پ   یمقدمات  اتیعمل انیکه قبل از ثبت ملک در جر  یاش تباهات  -4

به حق  و ال لا  اش تبا    آردد صیاش تبا  محرز و مس لم تش خ  وقوعی  دآیکه پس از رس  یو در ل ورت ش ودینظارت ملر  م  هتیآردد در ه  متوجه به آن

 .دینما  ینظارت دستور رفع اشتبا  و اللا  آن را لادر م  هتیه و ساود  خلل  کس

مراجعه نماید و ادار  ثبت دس تور    دادگاهمی کند که میتواند به اخلار به ش خص ذی نفع خلل  به حق کسن  ب سناود ل ورتی که ال لا  مزبور و در 

 رفع اشتبا  یا اللا  آن را پس از تعیین تکلیف نهایی در دادآا  لادر خواهد نمود.

 رسیدآی به تعارض در اسناد ماهکیت کلا  یا بعضا  خوا  نسبت به الل ملک یا حدود و حقوق ارتفاقی آن با هیهت نظارت است.-5

 رفع  نکهینظارت اس ت مش روط بر ا هتیه  ایبا ثبت دفتر املا، ش د   یر  دهد و منتج به انتقا  رس م یکیتفک  اتیکه در عمل  یو رفع اش تباه  یدآیرس -6

 .نرساند یبه حق کس  یمزبور خلل اشتبا 

نظارت خواهد   هتیرفع اش کا  و اش تبا  و ل دور دس تور لازم با ه  دیآ  شیپ   یاش تباه  ایاش کا   نیمفاد آنها با قوان  قیاس ناد و تلب میدر طرز تنظ  هرآا -7

 بود.

 .نظارت است  اتیبا ه ییاشتباهات اجرا  و ثبت در مورد تخلفات سیرئ هیبه اعتراضات اشخاص نسبت به نظر  یدآیرس  - 8

 که  مجدد یانتش ار آآه  خیاز تار  روز  ظ ف سن آردد    دیتجد  ینوبت  یها  ینظارت مقرر ش ود که آآه  هتیه  صیکه بر حس ب تش خ یدر موارد:   1 تبص ر 

 .حق اعتراض خواهند داشت نیبود معترض خواهد ووبت کیفقط 

  به تهدهخواهد ش د   نیینامه تع نییکه در آ یقیثبت به طر اتیعمل  دیتجد نهیثبت باش د هز  از طرف درخواس ت کنند که اش تبا   ی: در ل ورت2 تبص ر 

 کننده خواهد بود.  درخواست

 .باشد د یثبت نرسه است که ملک در دفتر املا، ب  یماد  تا وقت نیو دو ا کی  ىنظارت در موارد مذکور در بندها  هتیه  یدآرسی  : 3تبصر  

 ی ثبت خواهد بود وه  یعاه  ىدر شورا  دنظریقابل تجد نفعیذ  تیماد  بر اثر ش کا نیو پنج و هفت ا  کی  ىنظارت فق  در مورد بندها وتهی آراء :  4 تبص ر 

و   یدآیرس    ىخلاف قانون ل  ادر ش  د  باش  د موض  وع را برا  اینظارت متناقض و   ىهتهایآراء ه که یدر موارد هیوحدت رو  جادیمنظور اه  ثبت ب  رکلیمد

موقع اجرا  ه ثبت ب  یعاه  ىموقع اجرا آذارد  نشد  باشد طبق نظر شوراه نظارت ب  هتیه ىکه رأ یو در لورت  دینمایثبت ارجاع م  یعاه  ىاعلام نظر بشورا

 .نظارت لازم الاتباع خواهد بود  ىهتهایه ىثبت برا  یعاه ىنظر شورا هیوحدت رو  جادی. در مورد اشودیآذارد  م

ه محل اهص اق و س پس ب اعلانات ثبت  ىدر تابلوروز   س تیمدت به ب  نفعیاطلاع ذ  ىنظارت برا  هتیه  ىو پنج و هفت رأ  کی  بندهاى مورد در:   5 تبص ر 

 .شودیموقع اجرا آذاشته م

ثبت خواهد   یعاه  ىبا ش ورا فیتکل نییو تع  یدآیو رس   دینمایرا موقوف م ىرأ  ىباش د اجرا ىرأ  ىچنانچه قبل از اجرا نفعیذ هیاز ناح  تیول و  ش کا 

 .گرددیم بیتعق یاجرائ  اتیعمل  دینما  دیینظارت را ته  هتیه ىرأ  یدآیرس  دیثبت در تجد  یعاه ىبود هرآا  شورأ
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    است ریدو شعبه بشر  ز ىثبت خواهد بود که دارأ  یعاه ىنظارت شورا هتینسبت به آراء ه  دنظریمرجع تجدمکرر:  25ماد: 

 .شعبه مربوط به املا،  - اهف

 .شعبه مربوط به اسناد  - ب

و مس وو  قس مت املا، در ش عبه املا، و مس وو   رئیس قو  قض ائیه  نتخاب ا  کش ور با  یوانعاهیاز ش عب مذکور از س ه نفر که دو نفر از قض ات د  کی هر

 قسمت اسناد در شعبه

 .گرددیم لیاسناد تشک 

 تهثیر درخواست تجدید نظر در اجراء رأی هیهت نظارت؛ 

 د بود.ولو  شکایت از ناحیه ذی نفع چنانچه قبل از اجرای رأی باشد  اجرا را موقوف می نماید و رسیدآی و تعیین تکلیف با شورای عاهی ثبت خواه-

 هرآا  شورای عاهی ثبت در تجدید رسیدآی رأی هیهت نظارت را تهیید نماید عملیات اجرایی تعقیب می آردد.-

 اسناد معارض 

متعارض باشند  رسیدآی و اتخاذ تصمیم در مورد تعارض یا عدم تعارض   یا در خصوص حقوق ارتفاقی  هرآا  دو سند ماهکیت کلا  یا بعضا  تعارض داشته-

 رأی هیهت در این خصوص غیر قلعی و قابل تجدید نظر است. آنها با هیهت نظارت است.

چنانچه طبق تش خیص هیهت نظارت نس بت به ملکی کلا  یا بعض ا  اس ناد ماهکیت متعارض ل ادر ش د  باش د اعم از اینکه تعارض   سنند مالکیت معارض:- 

 نسبت به الل ملک یا حدود و حقوق ارتفاقی آن باشد سند ماهکیتی که ثبت آن مرخر است سند ماهکیت معارض نامید  می شود.

 اآر تاریخ ثبت دو سند در یک روز باشد آن سندی که شمار  ثبت آن بیشتر است سند معارض خواهد بود)مرخر اهثبت(

 *نسبت به ملکی که برای آن سند ماهکیت معارض لادر شد  است تا زمانی که رفع تعارض نشد  اقدام به افراز نخواهد شد.

اما در خصوص اسناد مقدم اهصدور   *دفاتر اسناد رسمی پس از اطلاع از لدور سند ماهکیت معارض حق ندارند معاملات مربوط به آن سند را ثبت نماید.

 ر شد  است.ددر متن سند قید نمایند که نسبت به مورد معامله سند معارض لا  مکلفندوهی    می توانند معاملات مربوط به آن سند را ثبت نمایند

به دادآا  حقوقی ذی ل لا  دادخواس ت تقدیم و درخواس ت ابلا  س ند ماهکیت   دو ما *دارند  س ند ماهکیت معارض باید از تاریخ ابلاغ ادار  ثبت به او تا  

مقدم اهص دور  مقدم اهص دور را بنماید و آواهی تقدیم دادخواس ت را به ادار  ثبت مربوط تس لیم و رس ید اخذ کند. و الا در ل ورتی که دارند  س ند ماهکیت  

   سلیم نماید  ادار  ثبت سند معارض را ابلا  خواهد کرد.ظرف همان مدت ) دو ما ( آواهی عدم تسلیم دادخواست را ت

 *دارند  سند ماهکیت معارض حق هیچ آونه معامله ای نسبت به آن ندارد اما میتواند حقوق فرضی و متصور  خود را به دیگری انتقا  دهد.

 ن لادر ننمود  باشد فاقد اعتبار است و انجام معامله نسبت به آن ممنوع است.آبر لحت   حکم نهایی*سند ماهکیت معارض تا زمانی که دادآا   
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 تفکیک در عرف ثبتی؛ 

 روز از ابلاغ قابل  10وقوع ملک است و تصمیم این مرجع ظرف مرجع رسیدآی ادار  ثبت محل    اآر جریان ثبتی ملک خاتمه یافته باشد:-                 

 در دادآا  عمومی است.اعتراض                   

 .افراز دادآا  عمومی محل است و رأی این دادآا  قابل تجدید نظر: مرجع رسیدآی به درخواست اآر جریان ثبتی ملک خاتمه نیافته باشد-                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 .باشد یم هیاوه  تیو جداآانه منوط به ابلا  سند ماهک  یکیتفک  تی: لدور سند ماهککیتفک-1

 .نشود یگریحق د عییموجب تض نکهیحدود : مشروط بر ا عیتجم ای عیتجم-2

 .ماهک شش دانگ باشد  رند یانتقا  آ نکهی: به شرط ا  یمشاع  تیاسناد ماهک لیتبد-3

 شرکاء.  ای کیعبارت است از جدا کردن سهم مشاع شر  یو ثبت  ییافراز املا، مشاع : در الللا  قضا-4

 تفکیک؛ •

 .نیمثل زم   یافق  یآاه کیتفک

 .مثل آپارتمانها و برجها و پاساژ  یعمود  یآاه کیتفک 

 .گرددیق ملااط انیحا  عرله و به مستحدثات اع لاالل نیکه به زم شودیم  جادیا  یمستحدثات نیزم ی  بر رو یعمود کیدر تفک

 توجه به این دو نکته ضروری است؛ 

ماهک خود     ملکیما ینس بت مس احت قس مت اختص ال  به  (آپارتمانها) یقلعات عمود  نیاز ماهک کیبلکه هر  گرددینم کیتفک  ایافراز    چگا یعرل ه ه-1

 مشاعی عرله

 .رندیگیم یالل ،لااز پ   ی، فرع لاپ   (ها  یانیاع ) ر یها و غ   و آپارتمانها و مغاز   د یآرد ی، الللاپ  یدارا و عرله شوندیم

  احداث بنا  پروانه ساخت و پس از اتمام کار یملک برا لا چون قب یعمود کیدر تفک-2

  ۲9/59ه گاه ج یان ثبب  ملک  خاتمه ویافبه و در بین مالکین محجور یا غایب باشد با توجه به رأ  وحدت رویه  

 ق.امور حسب  رسیدگ  به دتوا  اف از در صلاحیت دادگاه تموم  است.313مسبند به ماده 

صدور اسناد مالکیت 

جدید بدون تغیی  

 مالک

مرجع درخواست  

 افراز است. 
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 .ستیزم نلا یاخذ نظر شهردار ک یتفک اتیجهت عمل  گریکار اخذ نمود  است  د انیپا یمربوطه آواه یاز شهردار زین  یساختمان

 .*است رمنقو یثبت محل وقوع ما  غ  ی هموار  ادار  ک یمرجع درخواست تفک*

 ؛افراز •

 .شرکاء  ای کیعبارت است از جدا کردن سهم مشاع شر  یو ثبت  یی  قضالاافراز در الل-

 افراز املا، مشاع؛ ▪

  (؛نشد  باشد  ایشد     ثبت،   لادر دفتر ام نکهیاعم از ا) افتهیآنها خاتمه  یثبت انیکه جر  ی، مشاع لادر مورد ام-اهف

  ادار  ثبت محل وقوع ملک مورد تیحلابه درخواست افراز در ل یدآیحاهت رس نیا در

 .باشدیم یعموم غ قابل اعتراض در دادآا لااب خیروز از تار 12آن ظرف  میافراز است و تصم  یتقاضا

    در افتهیآنها خاتمه  یثبت انیاآر جر ی، مشاع حتلااستثنائا در سه مورد   افراز ام-

 هستند:  یدادآا  عموم تیحلال

 .باشد ی  شخص محجور  یمشاع  نیماهک  نیب-1

 .باشد یثرلامفقودا  بی  غا  یمشاع  نیماهک  نیب-2

منقو    ریملک غ   ایو   گریما  منقو  د  (افتهیآن خاتمه   یثبت انیجر یعنی)اس   ت  یثبت  یس   ابقه   یکه دارا رمنقو یو  بر ملک غ لاع   کهیدرل   ورت-3

 .است  یدادآا  عموم تیحلاافراز   در ل نصورت یشد  باشد که در ا مهیاست  ضم افتهیآن خاتمه ن یثبت انیجر که یگرید

 : است  افتهیآنها خاتمه ن یثبت انیکه جر  ی، مشاع لادر مورد ام-ب

 است.  دنظریتجد  قابل آن دادآا  یمحل است و را  یبه درخواست افراز  دادآا  عموم یدآیحاهت مرجع رس نیا در

 تدم اف از؛ 

کنند در   ملک از هحاظ ثبتی غیر قابل افراز اس ت یعنی به تش خیص ادار  ثبت غیر قابل افراز اس ت یا ش هرداری و س ایر مراجع با افراز آن موافقت نمی

این تص میم به فروش که در قاهب    به تقاض ای هر یک از ش رکاء به دس تور دادآا  ملک به مزاید  آذاش ته میش ود و فروخته خواهد ش د.  چنین حاهتی؛

 دستور است غیر قابل تجدید نظر و قلعی است.

 تقسیم •

 ز ین میدر تقس رودیبه کار م  یدر مورد ماتر، متوف ش تریو ب ش ودیم  رمنقو یهم ش امل ما  منقو  وهم غ  میتقس اس ت   کیاعم اس ت از افراز و تفک میتقس 

  مانند افراز حاهت اشاعه ضرورت دارد.

    دیممکن اس ت   ملک را قبل از تحد میدر تقس وهی   حدود ش د  باش د  دیو اقدام اس ت که ملک تحد  یدآیقابل رس   یو افراز در ادارات ثبت زمان کیتفک

 .کند  دیئه حدود ت  دیرا در زمان تحد(  میتقس)عمل  نیمجددا  ا  دیبا ند ینما نصورتیدر ا در سهم خود متصرف شوند کینمود  و هر   میتقس
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 *حکم نهایی با حکم قلعی متفاوت است هر حکم نهایی حکم قلعی است اما هر حکم قلعی حکم نهایی نیست.

 

  ااوون ثبت: 30ال    ۲6وکات مواد 

مفروز باش ند    ایاز املا، ثبت ش د  چنانچه به ل ورت مش اع    یقس مت  ایهنگام انتقا  تمام  یاس ت که س ردفتر اس ناد رس م یخلال ه معامله بر  مخص ول -

 سال  3از   شیب  یمدت یملک اآر براو معاملات مربوط به انتقا  منافع   یو سکن یو رقب یعمر زیآن املا، و ن نینس بت به ع  یحق یهنگام واآذار  ایو  

س ردفتر    د ینما  میتنظ  فس خ باش د  اریاآر با حق خ  یحت  یمحابات  یل لی ها نیو همچن  ردیپذ  یل ورت م یو رهن یکه به طور ش رط  یانتقالات  ایو    باش د

 یبرآها یاس ت رو  د یمنقو  ثبت آرد ریدفتر معاملات غ   ای  یاز معاملات مذکور را که نزد او واقع ش د  و در دفتر اس ناد رس م یمکلف اس ت خلال ه ا

از    کیاز آن را به هر  یاو  چنانچه دفترخانه داش ته باش د نس خه ا  اریو دفتر   نیس ردفتر و متعامل یمخص وص خلال ه معامله نوش ته و پس از امض ا

و در   نمود  میروز به ادار  ثبت محل وقوع ملک تس ل  5و حداکثر ظرف  میبه ل ورت مس تق یمیلاش ه س ند تنظ  مهیرا به ض م  گریداد  و نس خه د  نیمتعامل

 اخذ کنند. دیقبا  آن رس

 سا  است لازم نیست.* 3*در نتیجه تنظیم خلاله معامله و ارسا  آن به ادار  ثبت در لورتی که نوع سند اجار  و مدت آن کمتر از 

 درخواست ثبت نسبت به موقوفات خاله  بر عهد  متوهی یا هریک از موقوف علیهم است.-

 تفاوت اف از و تفکیک 

مشاع -  منقول  غی   ملک  ویست  لازم  تفکیک  در 

 باشد.

 پس از تفکیک اشاته و اشب اک از بین وم  رود.- 

در صورت اخبلاف در تفکیک اداره ثبت صالح به - 

 رسیدگ  است. 

درخواست تفکیک از ط یق دفب خاوه از اداره ثبت - 

 اوجام میشود.

طبق  -  و  تفکیک  مورد  به  وسبت  تفکیک  هزینه 

 ارزش معاملات  روز تعیین میشود.

 در تفکیک باید کلیه مالکین موافق باشند. - 

 در اف از لازم است که ملک مشاع باشد. - 

در اف از سهم ه  ش یک مشخص و معین میشود - 

 و اشب اک از بین می ود. 

و -  دادگاه  با  آن  حل  اف از  در  اخبلاف  صورت  در 

 م اجع اضای  است.

داده -  ثبت  اداره  به  مسبقیماً  اف از  درخواست 

 میشود.

اف از دریافت -  به اطعات مورد  اف از وسبت  هزینه 

 م  شود.

تقاضا  اف از ممکن است توسط یک یا چند وف  از - 

 مالکین داده شود. 
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 و نسبت به موقوفاتی که متوهی خاص ندارند با نمایند  ادار  اوقاف محل مستقیما  درخواست ثبت می نمایند.

 درحبس به نفع افراد محصور و اشخاص معین متصدی امور حبس و همچنین هر یک از محبوس ههم می توانند تقاضای ثبت دهند.-

 و به نفع عموم متصدی امور حبس مکلف به تقاضای ثبت است. در حبس املا، به نفع افراد غیر محصور-

 در مورد ثلا مربد یا همان ثلا باقی  ولی مکلف به درخواست ثبت از ادار  ثبت است.-

سا  نباشد و به جهت مصارف عمومی  18در خصوص املاکی که مورد نذر یا ولیت یا حبس قرار می آیرند اآر به طور دائم یا برای مدتی که کمتر از -

 اختصاص یابد ادار  اوقاف حق درخواست ثبت و اعتراض برثبت را دارد.

 ثبت معاملات راجع به عین یا منفعت اموا  موقوفه در دفاتر اسناد رسمی  منوط به موافقت سازمان اوقاف و امور خیریه خواهد بود.-

 عین ما یعنی  رقبه: -

 *ثبت رقبه به عنوان وقفیت و حبس  مثبت توهیت نیست.*

 و )ش هرداری(    یاملا، و مرس س ات بلده  محل و نس بت ب ) در حا  حاض ر وزارت امور اقتص ادی(  هیعهد  ماهه  املا، دوهت به ثبت نس بت ب یتقاض ا

ها نآ  میق  ای  یعهد  وهه ب  نیش رکت و در مورد املا، محجور  ریعهد  مده ها باملا، ش رکته و نس بت ب  )ش هردار محل(  مرس س ه سیبر عهد  رئ  هیریخ

 است.

    ی با ش رط وکاهت منتقل ش د  اس ت و بلور کل  یبا ش رط نذرِ خارج و یا به عنوان قلع  یکه با ش رط خیار یا به عنوان قلع  ی: نس بت به املاک33ماد  

ش د  اعم از اینکه مدت خیار یا عمل   داد این قانون انتقا    یکه به عنوان ل لی یا به هر عنوان دیگر با حق اس ترداد قبل از تاریخ اجرا  ینس بت به املاک

آیرند  حق  ش د  یا نش د  باش د و اعم از اینکه ملک در تص رف انتقا  دهند  باش د یا در تص رف انتقا    یمدت حق اس ترداد منقض   یبه ش رط و به طور کل

 :شود  یم تهاهیه پذیرفثبت با انتقا  دهند  است مگر در موارد ذیل که اظهارنامه فق  از منتقل   یتقاضا

 .اهیه محکوم شد  باشد منتقل  یبه ملکیت قلع  ییحکم نهااین قانون به موجب  یکه ملک قبل از تاریخ اجرا یدر لورت - 1

 .آیرند  را کتبا  تصدیق کرد  باشد)بدون حق استرداد( انتقا    یکه پس از انقضاء مدت حق استرداد  انتقا  دهند  ماهکیت قلع یدر لورت - 2

آیرند  بود  و لااقل  ملک مورد معامله در تص رف انتقا  1308بهمن ما    21قانون مص وب   یکه در تاریخ اجرا یدر ل ورت  -(  1312/10/28 ی)ال لاح -3

 :موعد حق استرداد تا تاریخ مزبور آذشته باشد مشروط به دو شرط ذیلپنج سا  از انقضاء 

 حا  یا اظهارنامه  او به وس  یله عرض  یمقام قانون  دهند  یا قائم از طرف انتقا  1308قانون بهمن   یموعد حق اس  ترداد تا تاریخ اجرا یاز انقض  ا -اهف

 .آیرند  نشد  باشد اعتراض به ماهکیت انتقا   یرسم

 .او لادر نشد  باشد  یمقام قانون  آیرند  یا قائم  انتقا  یحق  یبر ب  ی( حکم قلع1312ما     ید 28که تا تاریخ تصویب این قانون ) یدر لورت  -ب

خواهد کلیه معاملات با حق اس ترداد  وهو آنکه در ظاهر معامله با حق اس ترداد نباش د مش مو  جمیع مقررات راجع به معاملات با حق اس ترداد    - 1 تبص ر 

 .باشندنحو کان مداخله داد    یرا به ا یتهمین حق استرداد  اشخاص ثاهث یبود  اعم از اینکه معامله بین متعاملین محصور بود  و یا برا

 کند باید حق  یثبت م  یکه ملابق این ماد   انتقا  دهند  تقاضا یدر موارد  - 2 تبصر 

 اعلان با تصریی به  آیرند  را در تقاضانامه خود قید نماید و این حق در ضمن   انتقا  
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 اسم طرف ذکر خواهد شد.

  :معامله با حق اسب داد 

رای  قانونی  هر عقدی که موض وع آن ما  غیر منقو  بود  و به عنوان وثیقه دین یا حس ن انجام تعهد در اختیار قانونی بس تانکار قرارداد  ش ود تا تحت ش 

ر کلمه اس ترداد  در ل ورت امتناع مدیون از پرداخت ذیل از محل آن وثیقه طلب خود را تهمین کند چون در این معاملات اس اس ا  نقل عین نمیش ود هذا ذک

 که موهوم نقل ما  است درست نیست و عنوان لحیی این معاملات را باید معاملات وثیقه ای غیر منقو  نهاد.

آیرند  را  }معاملات با حق اس ترداد ناقل ماهکیت نیس ت هذا درخواس ت ثبت باید از طرف انتقا  دهند  ل ورت آیرد اهبته انتقا  دهند  باید حق انتقا   

 در اظهارنامه قید نمیاد{

قانون ثبت بیع ش  رط به عنوان معامله با حق اس  ترداد محس  وب میش  ود و در نتیجه ماهکیت مبیع به خریدار   33و  34در حا  حاض  ر با توجه به مواد  

 انتقا  پیدا نمی کند حتی اآر ما  در تصرف او باشد.

 بنابراین خریدار در بیع شرط مانند طلبکار با وثیقه است یعنی وثیقه طلب او مبیع است و برای ولو  طلب باید مبیع را بفروشد.

    یدر ل ورت    منقولیمنقول و غ( قانون ثبت  راجع به اموا   33معاملات مذکور در ماد  )  گرید و  یو ش رط یمعاملات رهن  هیکلدر مورد : 34ماد 

کنند    میول و  طلب خود را توس   دفترخانه تنظ  هیل دور اجرائ قیاز طر  تواندیخود را نپردازد  طلبکار م  یکه بدهکار ظرف مهلت مقرر در س ند  بده

بس تانکار  ادار  ثبت   یبنا به تقاض ا  دیخود اقدام ننما  ینس بت به پرداخت بده  هیابلاغ اجرائ  خیکند. چنانچه بدهکار ظرف د  روز از تار  درخواس تس ند   

مرتهن   هباتنس بت به ول و  ملا  د یمزا یبا برآزار   یابیارز تیقلع  خیآن  حداکثر ظرف مدت دو ما  از تار تیمورد معامله و قلع  یتمام یابیپس از ارز

 .دینمایاقدام و مازاد را به راهن مسترد م  یو  یطلب قانون زانیبه م

 .شود ملابق مقررات این قانون عمل خواهد شد  یقرار داد  م  یوثیقه دین یا انجام تعهد یا ضمانت   یهم که ما  یا ملک ی: در موارد1 تبصر 

مزاید  و اعراض از رهن و س ایر موارد به موجب آئین  یو برآزار ییختم عملیات اجرا  ینحو  ابلاغ اجرائیه  بازداش ت مازاد مورد رهن و چگونگ: 2 تبص ر 

 .رسید واهداست که ظرف مدت سه ما  از طرف سازمان ثبت اسناد و املا، کشور تهیه و به تصویب رئیس قو  قضائیه خ ینامه ا

 است. یلادر  که قبل از تصویب این قانون مختومه نگردید  است نیز جار یها یهیو اجرا یاین قانون نسبت به اسناد تنظیم:  3 تبصر 

ق.ث مرتهن حق تملک ما  مرهون را ندارد و فق  از طریق ل   دور اجرائیه و برآزاری مزاید  و فروش ما  مرهون امکان ول   و    34}با توجه به ماد   

 ملاهبات وی پیش بینی شد  است{
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 حالات اوبقال ملک پس از تقاضا  ثبت و ابل از ثبت ملک در دفب  املاک 

 

 

ق.ث اداره ثبت   43ب ا  اوبقال دهنده تکلیف  ویست و س دفب  خلاصه معامله را به اداره ثبت ف سباده و طبق ماده  

 پس از واوع معامله بقیه تملیات ثبب  را به وام اوبقال گی وده اوجام میدهد.

 اوبقال به موجب سند رسم  است و وسبت به این ملک اتب اض وشده است؛ - 1

 

 

روز از ط یق اظهاروامه رسم    10اوبقال دهنده مکلف است وجود معب ض را به اوبقال دهنده اطلاع دهد. و ظ ف  

معب ض را از اوبقال و اسم منبقل الیه آگاه سازد. در این حالت اوبقال گی وده اائم مقام اوبقال دهنده است و به ط فیت  

 او دتوا بدون دادخواست مجدد ج یان م  یابد. 

 اوبقال به موجب سند رسم  است و وسبت به این ملک اتب اض شده است؛- ۲

 

روز از تاریخ اوبقال شخصاً یا توسط وکیل در اداره ثبت اسناد حاض  شده و معامله را   10اوبقال دهنده مکلف است تا 

و اگ  اطلاع ودهد و مدت اتب اض   کبباً اطلاع دهد و سپس تملیات مقدمات  ثبت به وام اوبقال گی وده ادامه م  یابد.

باا  باشد اوبقال گی وده میبواود دادخواست اتب اض تقدیم وماید و چناوچه مدت اتب اض منقض  شده باشد اوبقال 

روز از تاریخ ابلاغ   10گی وده میبواود به وسیله اظهاروامه به اوبقال دهنده اخطار وماید،ه گاه مشار الیه معامله را ظ ف  

ام اوبقال دهنده ثبت صدیق ومود ملک به وام اوبقال گی وده ثبت میشود و در صورت تدم تصدیق ملک به واخطاریه ت

 ق.ث میبواود تعقیب کیف   وماید.   115و   114و اوبقال گی وده طبق مواد  میشود.

 اوبقال به موجب سند تاد  است و وسبت به این ملک اتب اض وشده است؛- 3

 

 

تمل میشود، به اداره ثبت و اوبقال گی وده و معب ض اطلاع داده میشود و در صورت تخلف مثل   3و    ۲مثل حالت  

 تمل میشود.   3و   ۲موارد  

 اوبقال به موجب سند تاد  است و وسبت به این ملک اتب اض شده است؛- 4
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ماهک درخواس ت متهم   نص ورتیکه در ا  یقبل  تیت س ند ماهکلاانتقاانتقا  تمام ملک به وس یله یکی از عقود ناقله مثل بیع و ل لی و پرش دن ل فحات -1

 .کندیم  تیسند ماهک

 .یگریاز ملک به د یدر مورد انتقا  قسمت-2

 .شودیلادر م  دیجد  تیهر وراث   سند ماهک یدر لورت انتقا  ملک به ورثه   برا-3

 .گرددیلادر م  دیجد  تی  سند ماهکتیبعنوان ول  ایهه  یبه نام مول تیدر لورت ول-4

 

 

 مقدور نباشد. هیبا لدور اجرائ یباشد و استرداد آن حت یگرینزد د تیسند ماهک کهیدر لورت-1

 .تیآم شدن سند ماهک ایدر لورت فقدان -2

 .تیرفتن سند ماهک نیدر لورت از ب-3

 

 

 ی ؛وها  حکم به  ازیو  بدون تیسند مالک موارد ابطال- 1

 به حکم قانون تیابلا  ثبت و سند ماهک-اهف

 ادار  ثبت ی لهیوسه  معارض ب  تیابلا  ثبت و سند ماهک-ب

 ق.ث یاهحاق 149 م یدر مورد اضافه مساحت  موضوع اجرا تی  سند ماهکلاال-ج

 قانون ثبت یحلاال 52ماد     6.4.3  یدر بندها مذکور نظارت در موارد اتیدستور هه ب تیابلا  سند ماهک  ای  لا ال-د

 ی  دادگاه؛وها  حکم با تیسند مالک یا اصلاح  موارد ابطال - ۲

 (یآآه  عدم لا مث)باشد.   د یف قانون به ثبت رسلابرخ یملک کهیدر لورت -اهف

 تیدر تعارض اسناد ماهک  -ب

  آن را مخل به لاال   نظارت اتیو ه  د یثبت حال ل ش د  اس ت  ل ادر آرد  یمقدمات اتیکه در عمل  یبر اس اس اش تباه  تیکه س ند ماهک یدر مورد  -ج

 بداند. گرانیحقوق د

 .اشخاص باشد حقوق    آن مخل بهلاشد  و ال تیسند ماهک  ای، و  لاام دفتر ر  داد  و وارد  یاشتباه یکیتفک اتیدر عمل کهیدر لورت  -د

 صدور سند مالکیت جدید در صورت تغیی  مالک 

 موارد صدور سند مالکیت المثن 

 ط یق ابطال ثبت و سند مالکیت یا اصلاح آن 
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 دارد. یرسم سند یتقاضا  یکه متصرف با در دست داشتن سند عاد یدر موارد  -ذ

 به حکم دادآا :  ازیادار  ثبت   بدون ن ی لهیمعارض   بوس تِیابلا  ثبت و سند ماهک 

و   دیننما  میتقد  دادخواس تثبت به او   به دادآا  ل اهی مراجعه و   ی اخلارِ ادار   یِغ قانونلااب خیمعارض   ظرف دو ما  ازتار  تیس ند ماهک  ی آا  دارند هر

ثبت راس ا  و  ی   ادار دینما  میثبت تقد ی ادار معارض به دادآا  را   اخذ و به   تیس ند ماهک ی  دارند  ی  عدم مراجعه یس ند ثبت مقدم  آواه ی  دارند 

 .دینمایرا ابلا  م  متعارض  تیثبت معارض و سند ماهک   یگرید  لال یمرجع ذ  ایبه حکم دادآا  و  ازیبدون ن

 

 دادآا   یی  به حکم نها  تی  در تعارضِ اسناد ماهک تیابلا  ثبت و سند ماهک : 

 یذ  یدادآا  عموم به   غ اخلار ادار  ثبت به اولااب  خیما  از تار  2ظرف  تواندیمعارض م  تیس  ند ماهک ی  معارض   دارند  تیمورد ل  دور اس  ناد ماهک در

راجع به   یقانون حهیلاو طبق   نمود   یدآیدادآا  رس   نص ورتی. در ادیکه مخاهف قانون اس ت را بنما  یابلا  س ند یدادخواس ت بدهد و تقاض ا  لال 

 .دینمایلادر م( موخر  ایسند مقدم  از اعم) ستیکه ملابق مقررات ن  یمعارض   حکم بر ابلا  سند  تیو اسناد ماهک یاشتباهات ثبت

 

 

 

 (قانون ثبت 109م )اند.    ثبت آن را کرد   ینمود  و تقاضا قلمداد خود را متصرف یساز اند و با لحنه نبود   یکه متصرف ملک  یکسان  -1

 (قانون ثبت 107م  )را به نام خود ثبت کنند.   آن اند و  قائم مقام ماهک  متصرف ملک او بود  ای نیکه به عنوان ام  یکسان  -2

 (قانون ثبت 108م  )ثبت شود.   یشوند ملک به نام ثاهث موجب یبود  و با تبان  یقائم مقام ملک  متصرف ملک  ای نیکه بعنوان ام  یکسان  -3

 ی ادار   اخلار با وجود  ایو    ندینما  تیل دور س ند ماهک  ایثبت آن ملک    درخواس ت ش ان یکه پس از انتقا  ملک خود با علم به س لب ماهکت  یتیماهک  -4

 (ثبت قانون102م )حق طرف حاضر نشوند.   قیتصد یثبت  برا

آن را    تیماهک درخواس ت ل دور س ند  ایدرخواس ت ثبت آن را به نام خود  مورث  تیس لب ماهک  ایمورث و  ی لهیکه با علم به انتقا  ملک وس  یوراث  -5

 (قانون ثبت  106م )حق طرف حاضر نشوند.  قیتصد یثبت برا ی با وجود اخلار ادار   ایو    ندیبنام خود نما

 ؛رفته اند نیاز ب یآتشسوز و لیمانند زهزهه  س یا رمترقبهیحوادث غ   ایآنها در اثر جنگ  یکه اسناد ثبت  یکلاام  تیقانون لدور اسناد ماهک 

    یآروه  یها رس انه قیاز طر  دهدیم اجاز  () به س ازمان ثبتیو آتش س وز  لیمانند زهزهه  س  یا  رمترقبهیحوادث غ   ایجنگ    ر؛قانون در موارد مذکو نیا

خود را به ثبت محل ارائه کنند  چنانچه    لیلا  اس  ناد و مدار، و مس  تندات و د  ماه  6 مدتحداکثر    حق یع عموم برس  اند تا افراد ذلاموض  وع را به اط

را ثبت دفتر   تقاض ا داد  و مورد لینباش د   ثبت محل فورا  پروند  تش ک  ی، داش ته باش د و معارض لابر ثبت ملک در دفاتر ام هتلاد مدار، و مس تندات

 .شودیف ارجاع ملاحل اخت  ته یموضوع به ه  باشد یچنانچه معارض یعنیلورت  نیا ری  در غ   ندینمایلادر م تیو سند ماهک  ندینمای، ملاام

 

 

م تکب   بوده و     ف  یو ک  ی  جزا    جنبه    مورد دارا 5 نی، در ا    یثبت ملک غ

 :   شودی م   محسوب  کلاهب دار
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 اعضای هیهت حل اختلاف به شر  ذیل است؛

 یمسوو  بازساز -اهف

 رئیس ثبت محل-ب

 یملااس یمحل در مجلس شورا  ندآانینما  یدو نفر معتمد با معرف  -ج

 شهرها ی  بخشدار محل در خارج از محدود   ایشهردار محل در شهرها و    -د

ل ادر خواهند نمود. اعتراض   یأ  ر انیاع  فیتکل نییو تع عرل ه   تیکه نس بت به ماهک  باش دیف   دادآا  ملاحل اخت  یاتهایه  یبه آرا  یدآیمرجع رس }

 .{باشدینم  تیمانع لدور سند ماهک فلااخت حل  ته یه یأبه ر

 از قانون ثبت ی  و حذف موادلاقانون ال 3و   2و   1  مواد لاموضوع قانون ال: 

خارج   ی  اراض  یرشهریو غ   یاز شهر  اعمو باغات    یزراع  ی  نسقها  یکشاورز یاراض زیو ن  72/1/1 خیاحداث شد  تا تار  یموضوع قانون شامل ساختمانها

س  ند  میتنظ  یموانع قانون ی  واس  لهه  ب کنیش  د  و ه  یداریخر  فوق  خیاس  ت که تا تار  نیمتص  رف یبردار آن که مورد بهر  میش  هر و حر ی  از محدود 

 .باشدیم  نبود  است سریآنها م یبرا  تیلدور سند ماهک  ای یرسم

 :از قانون ثبت ی  و حذف موادلاقانون ال 3و   2و   1  مواد لاقانون ال  اعضای هیهت های حل اختلاف ثبتی در  ▪

 هیقضائ ی  قو  سیبه انتخاب رئ یاز قضات دادآستر  یکی  -1

 یقائم مقام و  ایثبت  سیرئ  -2

 ، کشورلاسازمان اسناد و ام سیبه انتخاب رئ  یثبت ی نفر خبر  کی  -3

 :از قانون ثبت ی  و حذف موادلاقانون ال  3و2و1  مواد لادر قانون ال  یف ثبتلاحل اخت  اتیدر ه  یدآیرس  ▪

 .کند  یم  یدآیمردم رس  یبه تقاضا یدادرس فاتیدادآا  و آزاد از هرآونه تشر یبه جا  اتیه نیا+  

 است.  تیلدور سند ماهک یبرا  یو وجود مانع قانون  یف   سند عادلاحل اخت  ته یدر ه  یدآی، رسلام+  

منتخب ادار  ثبت + نداش تن معترض   کارش ناس متص رف و ماهک + احراز تص رف باهمنازع متص رف توس   نی+ وجود توافق ب  یدرل ورت ارائه س ند عاد+  

    ادار  ثبت محل سییر

  یبرا  یش  ود چون مانع  یف ارجاع نملاحل اخت ته یموارد به ه  نیدهد و ا  یم تیبمنظور ل  دور س  ند ماهک متص  رف  را بنام یثبت  اتیدس  تور ادامه عمل

 .وجود ندارد  تیلدور سند ماهک
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 «.شودیف ارجاع ملاحل اخت اتیموضوع به ه»                      

 ؛داردیم ملامحل اع  ثبت  ی مراتب را به ادار   یمتقاض ی پس از احراز تصرف ماهکانههیهت حل اختلاف - 

 د.ینما  یآآه یروز به نحو مقتض 15 ی  ثبت محل در دو نوبت به فالله  ی تا ادار -

واقدامات ثبت موکو  به  ش ودیم  تیمعترض به دادآا  ل اهی هدا  اعتراض وال ل ش ودی  آآه نیانتش ار اوه خیظرف دو ما  از تار  کهیدر ل ورتآآهی او : - 

 .دادآا  خواهد بود  یحکم قلع ی ارائه

مانع مراجعه متض  رر به دادآا     دیجد  تیل  دور س  ند ماهک  را ل  ادر خواهد کرد  تیثبت طبق مقررات   س  ند ماهک ی ادار اآر اعتراض وال  ل نش  ود    

 .باشدینم

دارد  ک ه در   میثب ت مح ل تس   ل  ی ادار    اعتراض خود را ب ه یأغ رلااب  خیروز از ت ار  22ظرف    دی ف ق اب ل اعتراض بود  و معترض ب الاح ل اخت  ته ی ه یأر

 .خارج از نوبت خواهد بود و اعتراضات در دادآا  نیبه ا  یدآیو رس شودیم  تیمعترض به دادآا  هدا نصورتیا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   که مبص ف با در دست داشبن سند تاد   در صورت- 1

 داشبه  صدور سند رسم   تقاضا - ۲

 ؛وداشبه باشد   و به مالک هم دسب س- 3



 

دون موافقت کتبی ناشر ندارد و  کلیه حقوق مادی و معنوی این اثر متعلق به موسسه وکیل شو می باشد و هیچ شخصی حق چاپ و نشر تمام یا بخشی از این اثر را به هر نحوی ب

 بازنشر آن بدون ذکر منبع موجب پیگرد قانونی است و خلاف شرع و اخلاق می باشد 

36 

 

 ثبت اسناد  - فصل چهارم   ➢

 دفاع قابل استناد باشد.  ایکه در مقام دعوا  یسند عبارت است از هر نوشته اقانون مدنی؛   1284با توجه به ماد   

 :لیاست مگر در موارد ذ یاریثبت اسناد  اخت

 .در دفتر املا، ثبت شد  باشدابلاً که   یمنافع املاک  ای نیع عقود و معاملات راجع به  هیکل- 1

 که قبلا  در دفتر املا، ثبت شد  است. یحقوقمعاملات راجع به  هیکل  -2

 سند بر دو قسم است :  

  یسند رسم  -1

 یسند عاد  -2

 .ثبت شد  باشند یکه در دفاتر اسناد رسم یاسناد  -1                        

 .، ثبت شد  باشندلاثبت اسناد و ام ی که در ادار  یاسناد  -2                        

 ثبت شد  باشند.  آنها و بر طبق مقررات  تیحلادر حدود ل  نکهیبر ا  مشروطشد  باشند     میتنظ  یرسم  نیمامور  ریکه نزد سا  یاسناد-3                            

 که  ستیاز نظر قانون ثبت سند یسند رسمزیرا   .نباشد یاست ممکن است نظر قانون ثبت سند رسم یس ند رسم  یکه از نظر قانون مدن  یهر س ند

 .ثبت شد  باشد یرسمدر دفاتر اسناد   نیملابق قوان

 ؛آن باشد  میدر تنظ یاشتباه ایاشکا    ایف لاو اآر اخت بدون حکم دادگاه اابل اج ا است  دیگویم یکه قانون ثبت به آن رسم یسند 

  ثبت یعاه ینظارت و شورا  اتیدر ه  ای در ادار  کل امور اسناد سازمان ثبتحسب مورد 

 . شودیم ملر 

 نیموره م ریکه توس   س ا  یاس ناد رس م ریس ا ش ناس نامه  آذرنامه و   یرانندآ ی نامهیمانند آواه  یقانون مدن فیمش مو  تعر یس ند رس م  کهیدر ل ورت

 .باشدیجرا نملازم الا  اینظارت   ته یقابل طر  در ه شودیم میدوهت تنظ

 داشت نخواهد تینشد  باشد   آن سند رسم  تیآن رعا میدر تنظ  یمقررات قانون  یوه میتنظ  لال  یذ نیموره نزد م یاآر سند. 

 کندیخارج م تیسند را از رسم یثبت اسناد در موارد  یقانون فاتیتشر  تیعدم رعا. 

 

 

 

 

 سند رسم  
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 .معامله و زوج و زوجه  نیطرف  یو رشد برا  اریبلوغ  عقل اخت  :مانند  شوند؛  تیرعا  دیثبت هر نوع سند با  یاست که برا  یمقرراتمقررات عام:  -1                        

 قانون  مثلا  .باشدینوع سند م کی مختص قتیحق  و در هر نوع سند وجود دارد میتنظ یاست که برا یمقرراتمقررات خاص: -2مقررات قانونی    

    باشد. امضاء وجود داشته  6آن حداقل   لیدر ذ  دیآردد با یتلق یرسم عقدنامه برای اینکه داردیازدواج مقرر مثبت اسناد       

 

                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تفاوت ها  سند ثبب  و سند تاد ؛

 

 دارا  خلاصه معامله است.- 1

 تاریخ سند وسبت به ط فین و ثالث معبب  است.- ۲

 مشمول م ور زمان ومیشود.- 3

دارا  رو ووشت است و ه گاه روووشت آن توسط دبی خاوه  - 4

 یا اداره ثبت ب اب  با اصل شود، ارزش اصل سند را دارد.

سند ثبب  دارا  اوه الزام آور است، یعن  میبوان مفاد آو ا  - 5

 اج ا ک د.

 از ط یق اداره ثبت و دادگاه میبوان حق را وصول ومود.- 6

خواسبه  - 7 تأمین  تقاضا   ثبب   سند  موضوع  ب ا   میبوان 

 ومود.

 

 

 

  سند ثبب 

 ویست.دارا  خلاصه معامله  - 1

با ف ض صحت سند تاد  و اثبات و اوبساب آن به ط فین، - ۲

 فقط وسبت به ط فین وافذ است.

 با گذشت ده سال مشمول  م ور زمان میشود. - 3

 فااد رو ووشت است. - 4

آن ص فاً    - 5 ب  ف ض صحت  و  ویست  آور  الزام  اوه  دارا  

 منبصب به ط فین است. 

 فقط از ط یق دادگاه ب ا  وصول حق اابل اتمال است. - 6

ب ا  موضوع سند تاد  ومیبوان تقاضا  تأمین خواسبه - 7

 ومود.

 

 سند تاد  
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   وکات تکمیل 

و وراث آنها   یو قائم مقام قانون  نیطرف یبرا  یعبارت را دارد . به  یاما اعتبار س ند رس م  ش ودیمحس وب نم ی  س ند رس م  یدرحکم س ندرس م  یِعاد س ند  -

 .جعل نمود یراجع به آنها ادعا توانیو فق  م ستین رفتهیاسناد پذ نیدر مورد ا  دیمعتبر است. انکار و ترد

 ؛ نکهینامه و شرکت نامه مشروط بر ا ثبت اسناد مربوط به للی نامه و هبه  -

 ؛موجود بود  ی، و دفاتر اسناد رسملاثبت اسناد و ام ی ادار   -1

 اهزامی است.  بداند یمقتض  )رئیس قو  قضائیه( هیو وزارت عده  -2

 ؛هستند  یاسناد عاد ی در زمر  ریاسناد ز-

 شهیو کسب و پ  یو ادار یمسکون  یمحلها ی اجار   -1

 تنامهیول  -2

 (یحلاال 147م  )  یحات بعدلااز قانون ثبت و ال ی  و حذف موادلاموضوع قانون ال تیلدور اسناد ماهک  -3

 1366مصوب  یشهر یقانون اراض 7ماد     لیذ ی مورد مذکور در تبصر   -4

 ق.ث : 44طبق م    تدم ثبت اسناد ، در موارد اجبار   ضماوت اج ا - 

به عدم   نجاینخواهد ش د. مقنن در ا  رفتهیاز ادارات و محاکم پذ کی  چی  در ه د یثبت برس د و به ثبت نرس  به دیبا  (47و   46م )که ملابق مواد   یس ند 

 .  ستین رفتهیاز ادارات و محاکم پذ  کی چیکه در ه داردیاسناد اشار  نکرد  است  بلکه عنوان م نگونهیا اعتبار

 .گرددیم  یتلق  یقانون ثبت  ثبت نشد  باشد سند عاد 47و  46مواد   یبا داشتن شرا یآفت اآر سند توانیم نصورتیدر ا

 آنان وجود دارد. یدر هر زمان برا هیو امکان لدور اجرائ شوندیمشمو  مرور زمان نم   یاسناد رسم  -

ل ادر و دادس تان با آن موافقت  را متهم به جعل  یبازپرس قرار جلب به دادرس   نکهی  مگر ا س تیآن ن  ی  مانع اجرا یس ند رس م تیمجعوه  یادعا یحت  -

 کرد  باشد.

زم لامراجعه به محاکم    بدون و لا ، ثبت ش د    مس تقلات املاثبت ش د  اس ت) راجع به معام یکه در دفاتر اس نادرس م یاس ناد  یاس ناد رس م هیکل  -

 به دادگاه دیبااحقاق حق خود    یبرا  یس ند رس م  ی دارند  و  دهدیخود را از دس ت م ییاجرا ی قو    یمورد س ند رس م کیجرا اس ت. اس تثنائا  در لاا

  ی آن باش د. ف تیماهک  یباش د و ش خص نامبرد  مدع   یدر تص رف ش خص ثاهث  یرس م   موض وع س ندمنقول نیتاس ت که  یو آن در موارد  دیمراجعه نما

 ندارد. هیاجرائ ی  قو   گرید یهحاظ سند رسم  نیاست و بد تیسند مالک  حکم درتصرف ما  منقو   نجایدر ا اهواقع

 :جرا قرار داد  استلازم الارا در حکم اسناد    یاسناد عاد  یقانون استثنائا  بعض-

 بانکها ی  لادر  به عهد   یها چک-1

معامله مربوط به اموا     قرارداد   موض وع  نکهیمش روط بر ا ش ود یبدون ربا منعقد م  یبانک اتیقانون عمل  یاجرا اش خاص و بانکها در نیکه ب  ییقراردادها-2

 زم شناخته شد    نباشد.لاکه ثبت آن قانونا    یمنقوه  ای رمنقو یغ 
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 آثار ثبت اسناد •

 است؛ لیآثار ثبت اسناد به شر  ذ

 یو امضائات سند رسم اتیمعتبر بودن تمام محتو-1

 یمعتبر بودن تمام مندرجات سند رسم-2

 ییامارات قضا لهیبه وس یمخاهف مندرجات سند رسم یعدم اثبات دعو-3

 یلازم الاجرا بودن سند رسم-4

 خواسته نیتهم یبرا یبه سپردن خسارات احتماه ازیعدم ن-5

 در هر زمان هیعدم شمو  مرور زمان نسبت به سند ثبت شد  و امکان لدور اجرائ-6

 .باشد نیطرف  نیشد  ب  میتنظ یکه مخاهف مندرجات سند رسم یداور در موارد یباطل بودن رأ-7

 .شد  است دیکه در آن نوشته و ق یمهر  ایعبارات و امضائات آثار انگشت                یعنیسند  اتیمنظور از محتو*

 ب یتکذ  ای  دیاست ترد  نیکه در آن س ند نس بت به اشخاص مع یامض اها  مهر و اثر انگش ت نیدر انتس اب عبارات مندرجه در س ند و همچن تواندینم  یکس *

 .و ان را به اثبات برساند  دیملر  نما تیجعل  یادعا تواندیکند بلکه فق  م

 باشند؛   از وظ  حدود اتببار ب  دو اسم م    اسناد رسم •

 معامله و قائم مقام آنان معتبر است؛ نیکه نسبت به طرف یاسناد-اهف

  ی مقام قانونکه قائم  یاش خال   هیکه تعهد کرد  و کل  یطرف  ایو    نیطرف ها نس بت بهثبت ش د  در قس مت راجع به معاملات و تعهدات مندرجه در آن اس ناد

 .و اعتبار خواهند داشت تیرسم  شوندیآنان محسوب م

 که نسبت به اشخاص ثاها معتبر است؛ یاسناد-ب

از آن موارد معاملات راجع به املا، ثبت ش د  اس ت که در دفتر   یکیکرد  باش د    ییاس ت که قانون تص ر یاس ناد نس بت به اش خاص ثاها در ل ورت اعتبار

 .اند د یاملا، به ثبت رس

    مقام  معامله و قائم نیکه بر طبق مقررات راجع به ثبت املا، ثبت ش  د  اس  ت نس  بت به طرف  رمنقوههیمعاملات راجعه به اموا  غ  هی: کل 72ماد

 .خواهد بود تیاعتبار کامل و رسم یها و اشخاص ثاها داراآن  یقانون

  باشد )ملاهعه آزاد(  یدر خصوص امانت در اسناد م 80  یاه 75مواد 
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 دفاتر اسناد رسمی ➢

 دفترخانه اسناد رسمی تشکیل میشود از؛-

 هردفتر خانه سردفتر 1

 میتواند 

 دفتریار داشته باشد و به تعداد لازم منشی و کارمند. 2

 دفترخانه اسناد رسمی وابسته به وزارت دادآستری است.-

 است. 24و   50سر دفتر به ترتیب          حداکثر و حداقل سن       -

 است. 20و   50دفتریار به ترتیب                                           

 دفتریاران دارای مدر، دیپلم حداقل باید یک سا  کارآموزی نمایند.-

 وظایف مسئولین دفب  •

  است لیتر از قرار ذدفا نیمسووه  فیوظا  :49ماده: 

 .ثبت کردن اسناد ملابق مقررات قانون -1

 .که ملابق مقررات حق آرفتن سواد دارند یشد  به اشخالدادن سواد مصدق از اسناد ثبت -2

 .لحت امضا قیتصد -3

 .آذارندیکه امانت م یقبو  و حفظ اسناد  -4

 *در حا  حاضر اسناد در ادار  ثبت تنظیم و ثبت نمیشود و در دفترخانه های اسناد رسمی ثبت و تنظیم میشوند.

 هرآا  مسووهین دفتر در هویت متعاملین یا متعهد و اهلیت انان تردید داشته باشند؛-

 باید دو نفر از اشخاص معروف و معتمد هویت انان را تصدیق نمایند -اهف

 و مسوو  دفتر باید مراتب را در دفتر ثبت و به امضای شهود رساند   -ب

 و این نکته را در خود اسناد قید نماید.-ج

 *شهادت شاهدی که یک طرف از الحاب معامله را معرفی می نماید نمیتواند معرف طرف دیگر باشد.*

 *در تنظیم اسناد رسمی احراز هویت به عهد  سردفتر اسناد رسمی که مسوو  است می باشد.*
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   ق.ث(  53موارد رد مسئولین دفات  )ماده 

 مسووهین دفتر نمیتواند؛- 

 اسنادی را که به منفعت خود او باشد؛-1

 اسنادی که به منفعت کسانی که تحت ولایت یا ولایت -2

 ثبت نمایند.                                                 یا قیومیت او واقع اند؛

                 اسناد مربوط به اقارب نسبی تا درجه چهارم؛-3

 اسناد مربوط به اقارب سببی تا درجه سوم؛-4

 اسناد مربوط به کسانی که در خدمت او هستند -5

 

    ااارب وسنب  یا سنبب  تا  قانون ثبت را ال لا  کرد  و تنظیم س ند برای؛  53قانون دفاتر اس ناد رس می در مورد اقارب س ردفتر ماد  ی   31ماد

 را منع کرد  است.  درجه چهارم از طبقه سوم

 ا   در موراد رد اآر دفتر اس ناد رس می دیگری در محل نباش د همان س ردفتر با وجود مردود بودن میتواند س ند را با حض ور دادس تان یا رئیس دادآ

 ثبت کند و باید مراتب در زیر سند توضیی داد  شود.  وماینده آوهاحقوقی یا  

  که در آن   یگریمعذور اس ت عمل ثبت به عهد  مس وو  دفتر د  فهیکه مس وو  دفتر به واس له مرض و امثا  آن از انجام وظ  یدر مواقع  :54ماده

  ا یمحل   اهعمومیل لی و مدع  نیبا حض ور ام هیاآر مس وو  دفتر منحص ر به فرد باش د مش اراه 53دارد واآذار خواهد ش د. در مورد ماد    تیحوز  مامور

 .او سند را ثبت خواهد کرد  ند ینما

  د یممنوع از تص رف هس تند ثبت نما  یقانون یاز انحا  گرید  یبه نحو  ای  دیررش یغ   ایرا که مجنون   یمعاملات اش خال   دینبامس وو  دفتر  :57ماده  

 اشخاص مزبور واقع شود.  یمقام قانونقائم لهیمعامله به وس نکهیا  مگ 

  سجل احوا ( خود را ارائه دهند. تیورقه هو  نیموثق باشند  علاو  بر ا  دیشهود با :59و   58ماده( 

 محجور ای دیررشیغ  -1

 آنگ ایکور  -2

 .ستین  رفتهیاشخاص پذاین شهادت         در معامله نفعیاشخاص ذ -3

 خدمه مسوو  دفتر -4

 خدمه الحاب معامله  -5

 *در لورتی که یکی از طرفین بی سواد باشد با حضور یک نفر مللع با سواد مورد تهیید وی تنظیم سند انجام میشود.
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  یاهحاقات و آنچه که به جا هیتر ثبت اس  ناد و املا، ممنوع اس  ت. کلاز انحا در دفا  یو پا، کردن و اهحاق کردن به هر نحو دنیتراش   :6۲ماده 

 از درجه اعتبار ساق  خواهد بود. شودیدر محل پا، شد  نوشته م  ایو   د یکلمات تراش

  وحوه جذب س دفب:  

کانون س ردفتران و  یکش ور و با جلب نظر مش ورت ،املا  و س ازمان ثبت اس ناد ش نهادیزم بنا به پ لا   یزم و با داش تن ش رالامراحل   یس ردفتر پس از ط

در   نی  همچن  باش دی، کش ور ملاس ازمان ثبت اس ناد و ام  سیغ س ردفتر با رئلال دور اب عملکه امروز  در    هیقض ائ ی قو   سیغ رئلاو بموجب اب ارانیدفتر

نظر  یو  یندهینماو در ل ورت عدم وجود دادس تان و   یقائم مقام و  ایدادس تان  یدر مرکز اس تانها   نظر مش ورت ارانیو دفتر  س ردفترانل ورت نبود کانون 

 .دادآا  بخش جلب خواهد شد سیرئ یمشورت

 سا  باشد. 54از  شتریسا  تمام و ب 24کمتر از   دیسن سردفتران در بدو اشتغا  نبا  -

 شود.یشامل آنها نم  یوننرقایغ  تصرف س  ارتشاء ولادوهت  مانند اخت  نیمختص مامور می. هذا جرا شوندیکارمند دوهت محسوب نم  اریسردفتر و دفتر  -

همان بخش فق  در   ایهمان ش هر   گرید محل به  یآن از محل رییخواهد ش د و تغ نییثبت محل تع  ی  س ردفتر و موافقت ادار   یمحل دفترخانه با معرف  -

 است.  ریامکانپذ ثبت محل    اداره بیتصولورت ضرورت و با 

 توس  سازمان ثبت پلمپ خواهد شد.  امضاء  س دفب  و درآمد و گواهسه دفتر   -

 .آنهاست نیکه دفتر سردفتر مهمتر باشندیم یدفاتر در دفاتر اسناد رسم نیمهمتر  امضاء   س دفب  و دفب  گواهدفتر   -

 است :   اریدفتر با دفتر 2 تیمسووه  -

 دفتر درآمد-1

 قبوض سپرد  و اوراق بهادار یدفتر ابواب جمع-2

 :ارانیو کانون سردفتران و دفتر یقانون دفاتر اسناد رسم 12ماد     -

 کرد؛ابقاء   ایانتخاب  یاریدفتر ای یبه سمت سردفتر توانیرا نم ریاشخاص ز 

 .گانهیاتباع ب - 1

 .هستند  تیولا  ای مومتیکه تحت ق یکسان - 2

در مدت انفص ا  موقت از خدمات و مش اغل مزبوره ب نیمحکوم نیو همچن یوکاهت دادآس تر  ای  یقض ائ  ای  یانفص ا  دائم از خدمات دوهته  ب  نیمحکوم - 3

 .قیتعل  ایانفصا  

از   تیمحرومکه ملابق قانون مستلزم  یهائبه جنحه  نیمحکوم نیعفت و همچن  یمناف یهاارتکاب جنحهاب نیو محکوم یعمد اتیبه جنا نیمحکوم - 4

محاکمه  تحتیعمد  اتیاتهامات جناه که احراز ش  ود ب  یاش  خال   نیاس  ت و همچن  یقانون مجازات عموم 15مذکور در ماد    یحقوق اجتماع   یبعض  

 .هستند

 باشند.  یاخلاق تیکه فاقد للاح  یمواد مخدر و کسانه ب  نیو معتاد  د یفساد عقه اشخاص مشهور ب  -5
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 .است  یاریو دفتر یشغل سردفتر  یمناف ری: مشاغل زارانیو کانون سردفتران و دفتر یقانون دفاتر اسناد رسم 15ماد   

 .هایدوهت و شهرداره و وابسته ب  یدر موسسات دوهت تیو عضو یقضاوت و وکاهت دادآستر - 1

 .قانون تجارت کیماد    فیامر تجارت بنا به تعره اشتغا  ب - 2

 .دوهته وابسته ب  ایو    یو موسسات دوهت مهیموسسات ب  ایو بانکها و   یتجار یعامل شرکتها  تیریو مد  ر یمد هتیدر ه تیعضو - 3

که ل رفا  جنبه    یکانون س ردفتران و مجلات هیبه اس تثناء نش ر) ریو س ردب ازیو ل احب امت یداخل  ریمد  ایمس وو    ریمجله اعم از مد  ایروزنامه    تیریمد - 4

 .داشته باشد(  یعلم

  .نخواهد بود  یاریدفتر  ایو  یمانع از اشتغا  به شغل سردفتر یبا اجاز  وزارت دادآستر  یها و مدارس عاهدر دانشکد   سیتدر  - 1 تبصر 

در معذور خواهد بود و یبا حفظ س مت از اش تغا  به س ردفتر  یش هردار انتخاب  ای  نیمجلس   یندآیدر ل ورت انتخاب به نما اریدفتر  ایس ردفتر   - 2 تبص ر 

 ادار  خواهد شد.. شودیم  یکه از طرف سردفتر معرف  یواجد شرا  اریدفتر یمدت دفترخانه به تصد نیا

به علت  اریدفتر  ایس ردفتر  که یدر زمان اریدفتر  ایس ردفتر   ینیبه جانش    یفرد واجد ش را نییعبارتس ت از تع یکفاهت در حقوق دفاتر اس ناد رس م کفالت:

محکوم ش د  و  تیحلاس لب ل   ایدائم و    ایانفص ا  موقت   ای  قیبه تعل  لال  یمقامات ذ میحس ب تص م  ای ی  فوت   اس تعفا   بازنش س تگ یماری  ب یمرخص 

 معذور است. یو به ی محوهه ی فهیبلور دائم از انجام وظ  ایمدت موقت  یبرا

به  کهی  در موارد گرید  ی دو دفترخانه باش د. کفاهت دفترخانه  امور  یمتص د تواندیس ردفتر نم کی؛ یدفاتر اس ناد رس مقانون   14به موجب ماد    :1  وکبه

 .شودیمحسوب نم یقانون مقرر است تصد نیموجب ا

 .باشدیم سردفتر موجب موارد فوق فاقده که ب  باشدیم یا دفترخانه به محل دفترخانه نیکتریسردفتر نزد لا سردفتر  معمو لِیسردفترِ کف :۲وکبه  

کفاهت دفترخانه را طبق    ار یکه دفتر یدر موارد زیو ن اریدفتر  تی  انفص ا  موقت و معذور قی  تعل یماری  ب یدر موارد مرخص   ؛یاریکفاهت دفتر  :3وکبه  

 اریخواهد بود و هرآا  دفتر  دوم اریدفتر ی  به عهد   اریدفتر دوم باش د   امور مربوط به  اریدفتر  یدفترخانه دارا  کهیدر ل ورت ش ودیدار م  قانون عهد  نیا

 ی  موقتا  به عهد   اریزائد بر دو ما  باش  د  کفاهت امور دفتر  لاموارد با  یو اآر مدتها  دهدیم را خود س  ردفتر انجام  اریدفتر  فیوظا  تا دوماهنباش  د    دوم

 .خواهد شد  آذارد   گرید یدفترخانه   اریدفتر

 قیتعل  ایانفص ا  موقت   ای( یجلااس تع   و  یاعم از اس تحقاق)  یمورد کفاهت چنانچه س ردفتر آن در مرخص  ی در دفترخانه تواندیدفترخانه م لیکف  :4وکبه  

و ثبت س ند  میدارد   حق تنظ  رموجهیغ  بتیغ   ایمحکوم      دائم به انفص ا   ایکه س ردفتر دفترخانه فوت  یدر موارد  یثبت کند   وه  دیباش د   س ند جد

خواهد شد. موکو  به کسب اجاز  از ثبت محل زین  ناقص اسناد لیتکم زیدر دفاتر مورد کفاهت را ندارد و ن  دیجد
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 سا  حبس محکوم میشود. 1ما  اهی    6چنانچه سرفتر به انفصا  دائم محکوم شود  هرآا  از تحویل کلیه دفاتر و اسناد و اوراق امتناع کند به  :5وکبه  

که موض وع آنها انتقا    یدر موارد اس ناد .  باش دیدرل د مبل  مندرج در س ند م  مین  زانیبه م یاس ناد در دفاتر اس ناد رس م ی هیثبت کل ی  تعرفه   :6وکبه  

 .د  ساهه اخذ خواهد شد منافع انتقا  داد  شود   حق اهثبت از یهر آا  منافع بلور عموم  باشد یمنافع م

 .لادر آردد یو قبض رسم  هیسند تاد میقبل از تنظ  دیاهثبت با حق

منظور از    امروز  .اس  ت و ثبت اس  ناد به او محو  ش  د  نییعنوان تع نیثبت به ا ی اس  ت که در ادار   یکارمند  در قانون ثبتر؛  مس  وو  دفت  :7وکبه  

 است.   س دفب  اسناد رسم  مسوو  ثبت در قانون ثبت  

 رسیدآی مقدماتی به شکایات و آزارشهای مربوط به تخلفات سردفتران و دفتریاران در؛  :8وکبه  

 ادار  امور اسناد سازمان ثبت اسناد و املا، کشور انجام خواهد شد و -اهف

 ادار  مزبور پس از رسیدآی موضوع با اظهار نظر خود به دادسرای انتظامی سرفتران احاهه می نماید.-ب

 دادستان        دادسرای انتظامی سردفتران متشکل از؛         :9وکبه  

 لازم دادیار و کارمند دفتری است.و در لورت ضرورت به تعداد                                                                           

 

 برای محاکمه انتظامی سردفتران و دفتریاران و سردفتران ازدواج و طلاق هر استان یک دادآا  بدوی در ادار  ثبت استان تشکیل میشود.

 و برای تجدید نظر احکام غیر قلعی دادآا  های بدوی  یک دادآا  تجدید نظر در سازمان ثبت اسناد و املا، کشور تشکیل میشود.

 اعضای دادآا  بدوی و تجدید نظر هر یک دارای سه عضو اللی و یک عضو علی اهبد  است.

 

 یکی از روسای شعب مدنی دادآا  استان به انتخاب وزیر دادآستری-1اعضای  

 رییس سازمان ثبت اسنادیکی از کارمندان مللع ثبت استان به انتخاب -2   دادآا 

 )کشور(             یکی از سردفتران مرکز استان به انتخاب کانون محل-3    بدوی

 

 *در لورت عدم تشکیل کانون در محل به انتخاب رئیس سازمان ثبت اسناد و املا، کشور خواهد بود.

 یکی از روسای شعب یا مستشاران دیوان عاهی به انتخاب وزیر دادآستری-1اعضای       

 اسمت امور اسنادمعاون سازمان ثبت و اسناد املا، کشور در -2دادآا        

 یکی از اعضا اللی کانون سردفتران تهران به انتخاب کانون-3تجدیدنظر  
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 سا  15اعضا دادآا  حداقل  -                                               

 سا   10دادستان و دادیاران حداقل -حداقل سابقه قضایی اعضاء               

 به بالا سردفتر 4عدم  محکومیت انتظامی درجه -دادآا  ها اعم از بدوی و تجدید نظر   

 

 بالسنویهدرآمد دفترخانه ای که س ردفتر آن به انفص ا  موقت محکوم ش د  اس ت پس از وض ع هزینه بین س ردفتر منفص ل و کفیل دفترخانه    :10وکبه  

 تقسیم میشود.

 دفتردفتریار او ( و سه عضو علی اهبد  ادار  میشود.  2کانون سردفتران به وسیله هیات مدیر  مرکب از هفت عضو اللی )پنج سردفتر و   :11وکبه  

 اشخاص می دهند باید مراتب را به سازمان ثبت اسناد و املا، کشور اطلاع دهند.  حج   محاکم دادآستری در هر مورد که حکم به  :1۲وکبه  

 (:اریسردفتر و دفتر) دفاتر نیمسووه  فیوظا   

 .ثبت کردن اسناد ملابق مقررات-1

 (نفعیذ)حق آرفتن آن را دارند.  که یاز اسناد ثبت شد  به اشخال  (شد   یرونوشت آواه)دادن سواد مصدق  -2

 .دیمصون ماندن از انکار و ترد یلحت امضاء برا  قیتصد-3

 (.یسرّ ی  نامه تیمانند ول).  گذارندیکه امانت م یقبو  و حفظ اسناد-4

 (.1324مصوب  یقانون دفاتر اسناد رسم 590لدور ماد   ) هیلدور اجرائ-5

 

  ؛و ثبت اسناد میتنظ به نسبت ارانیو دفتر سردفتران یقانون یتهایممنوع 

 (م شود.لاکتبا  به تقاضاکنند  اع   دیبا علت امتناع)ق حسنه لااخ  ای ینظم عموم  ایعدم ثبت اسناد مخاهف قانون    -1

 اریدفتر  ایموارد رد سردفتر   -2

 )محجورین(مجنون  ای دیرش ریت اشخاص غ لاعدم ثبت اسناد مربوط به معام  -3

 .رانیا  تیتر، کنندآان تابع رمنقو یت غ لاعدم ثبت معام  -4

 یررسمیاسناد غ  لیعدم تسج  -5

 .یو یبرا یکردن حق کس تیو تثب ری= تقر لیتسج*

    وکات تکمیل 

نش  د   اوراق مزبور به همان   داد  علااط  رب یمراجع ذ ریبه دفترخانه و س  ا  رییتغ نیکه ا  یاقامتگا  مادام  رییاقامتگا  در س  ند : در ل  ورت تغ  دیهزوم ق-

 .متعذر آردد خود غ از تعهداتلابه عذر عدم اب تواندیو متعهد نم شودیغ ملاشد   اب  دیکه در سند ق  یمحل
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  د یاو با ی  ند ینما  ای  یکش ت  ش د  اس ت که ماهک  سیتاس  هایثبت کش ت یمرکز  ی بنام ادار   یادارها یرانیدر س ازمان بنادر و کش ت یثبت کش ت یبرا  -

 .دینما میتسل یرانیکشت  و و به سازمان بنادر میزم در دو نسخه تنظلا  یها نامهیاظهارنامه و آواه ی مهیثبت را به ضم  یتقاضا

  یران یرا از س ازمان بنادر و کش ت یکش ت تیت  وض علامکلفند قبل از اقدام به ثبت هر آونه معام هایت کش تلامخص وص ثبت معام یدفاتر اس ناد رس م  -

را به   یمربوط به کش  ت ی  معامله ی  ل  هلاخ ی  معامله برآه خیتار روز از 5. پس از انجام معامله   دفترخانه موظف اس  ت ظرف مدت  ندیم نمالااس  تع

در دفتر مخص وص ثبت    یمربوط به کش ت ی  ل ه معاملهلاخ ی  پس از ول و  برآه اس ت ارس ا  دارد و س ازمان مکلف  رانیا  یرانیس ازمان بنادر و کش ت

 کند.  دیق  هایت کشتلااسناد و معام

و به   نمود   دیو ثبت دفاتر ق س ند  ی هیفس خ معامله را در حاش   پس از احراز حق فس خ  دیاب یت در دفاتر اس ناد رس ملادر مورد فس خ معامس ر دفتر -

  که معامله  یکس یامضا

باطل ش د  مهر فس خ معاماهت) زدن  یعنیمورد ( نیدر ا  }.دیو امض اء نما قیفس خ را تص د  وقوع ش خص مزبور و یامض ا  دیس ردفتر با  فس خ نمود  برس اند را

 {نخواهد داشت. یمورد

و س ند معامله را ابلا  و مهر   کند  دیحظات دفتر قلامراتب را در س تون م  معامله ی  پس از اقاهه  دیبا یت در دفاتر اس ناد رس ملامعام ی  در مورد اقاهه  -

دفتر  به  تلامعام ی  ل هلارا طبق خ  اقاهه  ل هلاموظف اس ت خ  س ردفتر  ، باش دلاموض وع اقاهه ام  کهیدر ل ورت  س ند و ثبت دفتر بزند. یش د بر رو باطل

 .دی، ارسا  نمالاام

 

    ی نامهیاز ل دور آواه  قبل  اس ت   چنانچه ریل غ یکه دارا  ییمتوفا ی در مورد ترکه 1317  ینامه قانون دفاتر اس ناد رس م نییآ 41ملابق ماد 

تهران   دادس  تان مرکز با موافقت دادس  تان کل و در   در زم باش  دلا یل  رف وجه   اقدام فور  ایو    ونیپرداخت د  ایدرآمد    افتیدر یانحص  ار وراثت   برا

  نگونهیا یبرا یس ند معامله در دفاتر اس ناد رس م میزم بود    خواهند داد و تنظلاکه  یامر انجام ی  قائم مقام آنها اجاز   ایش هرس تانها با موافقت دادس تان 

 .انحصار وراثت نخواهد بود ی نامهیآواه امور مجاز و موکو  به لدور

 ؛شودیشناخبه م    رسم س دفب ، جاتل در اسنادزی  در موارد   •

 مزورّ  را ثبت کند.  ایاسناد مجعوهه   -1

 .دینما ثبت ملابق قانون حضور داشته باشند  دیکه با یرا بدون حضور اشخال یسند  -2

 .اند  ثبت کند که آن معامله را نکرد   یرا به اسم کسان یسند  -3

 موخر در دفتر ثبت کند.  ایرا مقدم   یثبت سند  ایسند   خیتار  -4

را از اعتبار و اس  تفاد   یس  ند  گر ید  ی متقلبانه  لیبه وس  ا  ایو    بکش  د از آن دفاتر را  یورق  ایمکتوم کند    ایاز دفاتر ثبت را معدوم   یقس  مت  ایتمام   -5

 .اندازدیب

   انتقا  دهند  ثبت کند.  تیرا با علم به عدم ماهک یاسناد انتقاه  -6

 افتاد   ثبت کند. تیاز سند  اینداشته و  تیرا که بلور وضو  سند یسند  -7

  نمود  است.  یتلق یف واقع را در حکم جعل در اسناد رسملاخ قیدادن تصد  ز یقانون ثبت ن 103م 
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  فااد سند رسم  و ساخبماوها  اراض   ثبب تیوضع  فیتکل نییااوون تع ➢

 اس ت و   یقانون زیکه منش ه تص رفات متص رفان  ن یبا س ابقه ثبت یاراض  یاحداث ش د  بر رو یس اختمانها  تیبه منظور ل دور اس ناد ماهک  ننن 1ماده

 ر یاز موارد ز  یکیعلت وجود حداقل  فوق را دارند هکن به   یکه ش را  یو باغات یزراع  یو نس قها یکش اورز یاراض  یبرا تیل دور اس ناد ماهک نیهمچن

 هتیقانون ه نیحل اختلاف که در ا  یهتهایه  ای  هتیه یدر هر حوز  ثبت  باش د ینم  س وریآنها م  یبرا یجار نیقوان قیاز طر  یمفروز  تیس ند ماهک رل دو

 ؛با حضور  شودیم  د ینام

   ه یقو  قضائ  سیبه انتخاب رئ  یقاض  کی-1

    یمقام وقائم  ایادار  ثبت   سیرئ-2

 .آرددیم لیتشک   مقام آنانقائم  ای یادار  جهاد کشاورز سیرئ ای یادار  را  و شهرساز سیحسب مورد رئ-3

 .کندیم یلازم و جلب نظر کارشناس مبادرت به لدور رأ قاتیارائه شد  و در لورت هزوم انجام تحق  لیمدار، و دلا یمذکور با بررس  هتیه

 ینفر از ورثه و کیو حداقل   یاهف   فوت ماهک رسم

 یاز ورثه و نفرکیبه حداقل  یعدم دسترس یو در لورت فوت و یبه ماهک رسم ی  عدم دسترس ب

 ینفر از ورثه و کیو حداقل   ی  مفقود الاثر بودن ماهک رسم پ

 در ملک  مفروز است. یو تصرفات و  یمشاع    یمتقاض  تیکه ماهک یدر موارد  یبه ماهکان مشاع  ی  عدم دسترس ت

 .دعوت کند  بدون حق رأشرکت در جلسه   یآنها برا  ندآانیاز نما  ایاستعلام و  رب یذ  یحسب مورد از دستگاهها مکلف است  أتیه  1تبصر 

با استعلام  یدادآا  لاهی و عدم دسترس  یبا استعلام از سازمان ثبت احوا  کشور و مفقودالاثر بودن با حکم قلع یو وارث و ی  فوت ماهک رسم2تبصر 

 .شودیاحراز م  یمحل قاتیتحق  ایشهادت شهود   ای للا یمراجع ذ ریسا  ایمحل  یاسلام یشورا  ای  یانتظام یرویاز ن

 معتبر است.  هت یه  یبا نظر قاض  و محجور  بیغادر مورد املا، افراد   هتیه ماتی  تصم3تبصر 

 باشندیم یقانون مستثن نیاز شمو  ا و موات یعیمنابع طب   یمل   یعموم   یدوهت یاراضن  ۲ماده. 

 نیموضوع ا یکه ملک جزء اراض یو در لورت  دیملک را از ادار  ثبت استعلام نما  یثبت انیجر  هت یه یدآیاست قبل از رس  مکلف  هتیه ریدب     1تبصر 

 .دیرا اتخاذ نما یمقتض میتصم  هتیآزارش کند تا ه  هتیبه ه یطور کتبماد  باشد مراتب را به

 نیرا دربار  ا یجهاد کش اورز  ای  یرا  و ش هرس از یهاموات بودن را دارد نظر وزارتخانه  ای  یکه س ابقه مل  یااس ت در هر پروند   مکلف  أتیه     2تبص ر 

به   هتیه   به اس تعلام پاس خ دهند. در ل ورت عدم ول و  پاس خ  هت یما  پس از ول و  نامه ه کیمذکور مکلفند ظرف  یهاماد  اس تعلام کند. وزارتخانه

 .دهدیخود ادامه م  یدآیرس

به مدت   یارس ا  پاس خ خلاف واقع  متخلف به انفص ا  موقت از خدمت دوهت  ای( 2     در ل ورت عدم ارس ا  پاس خ در مهلت مذکور در تبص ر  )3تبص ر 

 .شودیمحکوم م  یسا  و در لورت تکرار به انفصا  دائم از خدمات دوهت کیما  تا  سه

 یو محل  رالانتشاریکث  یهاروزنامه قیاز طر پاوزده روزبه فالله   دوووبترا در   هتیاست آراء ه مکلننفادار  ثبت اس  ناد و املا، محل   نن 3ماده 

 ص اق در محل اهروسنبا    اسنلام   شنورا ندهیحضنور ومارا با   هتیه یرأ   یادار  مکلف اس ت در روس تاها علاو  بر انتش ار آآه نیا نی. همچندینما  یآآه
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که  ی. در ل ورتش ودیروس تا در پروند  ض ب  م  یاس لام  یش ورا  ند یادار  ثبت اس ناد و املا، و نما  ند یبا امض اء نما ی. ل ورتمجلس اهص اق آآهدینما

خود را به  اعتراضاهص اق در محل تا دو ما     خیو در روس تاها از تار یانتش ار آآه  خیاز تار  دینفع به آراء اعلام ش د  اعتراض داش ته باش ند با  یاش خاص ذ

 یدادخواست به دادآا  عموم  میاعتراض مبادرت به تقد میتسل خیما  از تار  کیظرف   دی. معترض باندیاخذ نما دیو رس میادار  ثبت محل وقوع ملک تسل

دادآا  اس   ت. در   یعقل  مل   ورت اقدامات ثبت  موکو  به ارائه حک نیدهد. در ا لیدادخواس   ت را به ادار  ثبت محل تحو  میتقد  یو آواه  دیمحل نما

مبادرت   دیمحل را ارائه نکند  ادار  ثبت محل با یدادخواس ت به دادآا  عموم  میتقد  یمعترض  آواه  ایوال ل نگردد   یکه اعتراض در مهلت قانون یل ورت

 .ستیمانع از مراجعه متضرر به دادآا  ن  تی. لدور سند ماهکدینما  تیبه لدور سند ماهک

 تیحاض ر و ماهک  هتی  چنانچه ماهک عرل ه در هملک باش د انیاع و مورد معامله    وباشند   کی انیمالک ت صنه و اتکه   یدر مناطق  ننن 7ماده 

 تیبه لدور س   ند ماهک  یرأ   یانیاع   یو با احراز تصرفات ماهکانه متقاض  یدآیرس یبه درخواست و  هتیه  د ینما  دییرا نسبت به عرله ته  انیاع   یمتقاض

 .دهدیم  انیاع  وعرله 

  ا یماهک    یبرا  انیاع  تیبه ل دور س ند ماهک یبا حفظ حقوق ماهک عرل ه  رأ هتیمدار، ارائه ش د   ه  دییعدم ته  ایدر ل     ورت عدم مراج    عه ماهک   

 .دینمایو مراتب را به ادار  ثبت محل جهت لدور سند اعلام م  دهدیماهکان م

آن« لورت    یو اللاحات بعد 16/12/1343ماد  بر اساس »قانون تملک آپارتمانها مصوب   نیمشمو  ا  یآپارتمانها یبرا یکی     لدور سند تفک تبصر 

 .ردیآیم

 تیو اطلاع ادار  اوقاف محل و رعا  یبا موافقت متوه  هتیاحداث ش د  باش د  ه موقوفه  یدر اراض   انیاز اع    بخشن  ایتمام  که  یدر ل ورت ننن 9ماده 

ع  ی و با در نظر آرفتن جم  همیمفاد وقفنامه و مص  لحت موقوف عل  تیمنص  وص نداش  ته باش  د با موافقت ادار  اوقاف و رعا  یمفاد وقفنامه و چنانچه متوه

اقدام  یبه لدور رأ  ردیآیتوس  ادار  مذکورلورت م  حداکث  ظ ف دوماهاجرت عرله و حقوق موقوفه که  نییو پس از تع یدآیجهات به موضوع رس

 .کندیم

  به موض وع  هتینش د  باش د  ه  میتقد  اینش د     رفتهیپذ یقبلا  اظهارنامه ثبت   یاز ملک مورد درخواس ت متقاض  ی      هرآا  درمورد قس مت13ماد

 یاظهارنامه حاو  میمکلف اس  ت پس از تنظ  ی. واحد ثبتکندیابلاغ م  یحدود  به واحد ثبت  دیتحد یاظهارنامه حاو میو نظر خود را جهت تنظ  یدآیرس  

 .حدود به لورت همزمان به اطلاع عموم برساند  دیو تحد ینوبت یآآه نیحدود  مراتب را در اوه  دیتحد

 .کندیمنتشر م یحدود را به لورت اختصال  دیتحد یآآه  یحدود نداشته باشد  واحد ثبت  دیثبت باشد و سابقه تحد انی  چنانچه ملک در جر تبصر 

 تاکنون منجر به شد  و  لیقانون ثبت اسناد و املا، در موعد مقرر پروند  تشک ی( اللاح147مقررات ماد  )  یکه در اجرا  یاملاک یبراننن 16ماده

 .دیآیعمل مقانون به نیملابق مقررات ا  ادشد یبه پروند     یدآیرس نشد  است   یگانیقرار با  ایو   یلدور رأ
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